Projekt

z dnia 7 maja 2026r.
Zatwierdzony przez ........cccceeevenene.

UCHWALA NR ......cccuveuerenenn
RADY GMINY JABLONNA
zdnia ..o, 2026 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspodlnej
znajdujacych sie w budynku przy ul. Piaskowej 13 we wsi Jabtonna, gmina Jabtonna, stanowigcych wtasnos¢
Gminy Jabtonna oraz udzielenie bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.Y) oraz art. 13 ust. 1, art. 28 ust. 1 w zwigzku z art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 1
i2pktl, art. 67 ust. 3, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust.1a ilb ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 399), Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku komunalnym
potozonym przy ul. Piaskowej 13 wJabtonnie wraz zudziatem w nieruchomosci wspdlnej tj. w prawie
wiasnosci gruntu oraz w czesciach wspdélnych budynku.

§ 2. Lokale mieszkalne mogg zostac sprzedane:

1) w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych najemcéw, oile najem zostat nawigzany na czas
nieoznaczony,

2) w drodze przetargu w przypadku lokali wolnych, ktérych zbycie uzasadnione jest wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasobem gminy.

§ 3. 1. Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy poszczegdlnych lokali mieszkalnych,
okreslonych w §1, w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej
w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych najemcow.

2. Bonifikata moze zostac udzielona w wysokosci:

a) 30% od ustalonej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego - w przypadku jednorazowej zaptaty ceny przed
zawarciem umowy sprzedazy,

b) 10% od ustalonej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego - w przypadku roztozenia zaptaty na raty.
3. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest:
1) ztozenie przez najemce pisemnego wniosku o jej przyznanie uwzgledniajgc sposéb dokonania zaptaty,
2) brak zalegtosci z tytutu optat czynszowych i innych naleznosci zwigzanych z najmem lokalu.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Y zmiana tekstu jednolitego zostata ogtoszona w Dz. U. z 2025 poz. 1436, z 2026 poz. 252
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest wyrazenie zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynku mieszkalnym komunalnym wielorodzinnym posadowionym przy ul. Piaskowej 13 w Jabtonnie.

Lokale mieszkalne w zostaty po raz pierwszy oddane w najem w 2010 roku. Budynek komunalny jest
zlokalizowany na dziatkach ewidencyjnych nr 857/3 inr 857/13 otgcznej powierzchni 0,1290 ha. Zgodnie
zuchwatg Nr XLII/452/2014 Rady Gminy Jabtonna zdnia 26.03.2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna
w zakresie czesci |, nieruchomosé, na ktérej potozony jest przedmiotowy budynek, przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - 1.MW, a w niewielkiej czesci pod droge wewnetrzng - 2.KDW.

Uchwata nr XXVII/329/2021 Rady Gminy Jabtonna zdnia 29 marca 2021r. w sprawie uchwalania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jabtonna na lata 2021-2030
przewiduje mozliwos¢ sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych 100% wfasnosc¢
gminy.

Przepis art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (dalej jako ugn)
stanowi, iz z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem obrotu.

Na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ugn w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym
pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje osobie, ktéra jest najemcg lokalu mieszkalnego, a najem zostat
nawigzany na czas nieoznaczony.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 ugn w przypadku zbywania nieruchomosci na rzecz osoby, ktdrej przystuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34, nieruchomosci sprzedawane sg w drodze bezprzetargowej.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 z zastrzezeniem ust. 23 ugn, nieruchomosci gminne sg sprzedawane w drodze
przetargu.

Zgodnie z art. 68 ust.1 pkt 7 ugn wifasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy
lokalu, jezeli nieruchomosé jest sprzedawana jako lokal mieszkalny na podstawie uchwaty rady gminy.
Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

Gmina Jabtonna ponosi biezgce koszty utrzymania budynku, w tym koszty remontéw i administrowania.
Sprzedaz lokali mieszkalnych umozliwi stopniowe tworzenie wspdlnoty mieszkaniowej, co w konsekwencji
obnizy wydatki Gminy zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.
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