Projekt

z dnia 15 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ........cccceeevenene.

UCHWALA NR ....ccevvevinneenee.
RADY GMINY JABLtONNA

z dnia 25 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modliriska w Jabtonnie — czes¢ Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zezm.) oraz art.20 wust.1 iart.28 ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538), art. 67 ust. 1 iust.3 pkt4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr VII/99/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia
25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modliriska w Jabfonnie, stwierdzajac ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nrVI/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy
Jabtonna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic
Piaskowa, Parkowa i Modliniska w Jabfonnie — czes¢ Il, zwany dalej ,planem”, w czesci dla ktorej Wojewddzki
Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem sygn. akt. VIl SA/Wa 352/25 z dnia 7 sierpnia 2025 r. stwierdzit
niewaznos$¢ uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr LIV/629/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa
i Modlirska w Jabtonnie, w zakresie czesci tekstowej i graficznej dotyczgcej terenu oznaczonego symbolem
4U/MN.

2. Plan obejmuje obszar, dla ktérego Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wyrokiem sygn. akt.
VIl SA/Wa 352/25 zdnia 7sierpnia 2025r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr
LIV/629/2023 zdnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabfonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modliriska w Jabtfonnie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty i bedgcym integralng czescig niniejszej uchwaty.

4. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu —
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych, z wytgczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikdw ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z drogg;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie sciany projektowanego budynku;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumiec stosunek terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére zostato ustalone planem
jako jedyne na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec cze$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowaé¢ w danym terenie wilosci wiekszej niz 50% powierzchni dziatki lub wiekszej niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

10) teren — nalezy przez to rozumiec¢ cze$s¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony
symbolem;

11) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczng, dojazdy idojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

12) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumiec ustugi o lokalnym zasiegu, nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ktérych dziatalnosc
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standarddw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

13) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiedé:
a) wysokos¢ budynkoéw,

b) wysokosé obiektdw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca terenu o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione wust.1, majg charakter
informacyjny.
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§ 4. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego linig rozgraniczajgcg ioznaczonego symbolem
literowym zgodnie zrysunkiem planu: U/MN — teren zabudowy ustugowej zzabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementdw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone izwymiarowane, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m od drég zlokalizowanych poza granicami
planu;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale Il uchwaty nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publicznej z zastrzezeniem § 13 ust. 2.

§ 7. Na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, nie ustala sie obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§8.1. Na obszarze objetym planem ustala sie zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni
niezabudowanych inieutwardzonych dziatek budowlanych, zgodnie zustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnego terenu.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu drég, sieci infrastruktury technicznej, facznosci publicznej w rozumieniu przepiséow
odrebnych.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina $Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, na terenie ktérych
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym teren U/MN kwalifikuje sie jako teren
zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

Rozdziat 5.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng iminimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale Il uchwaty;

2) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1.

§ 12. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:
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1) dla istniejgcych obiektéw i budynkdéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie, funkcje,
wskazniki zabudowy, wysokosc¢ i geometrie dachu:

a) remont,

b) przebudowe,

¢) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowe lub nadbudowe,

e) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) przebudowe oraz nadbudowe dla istniejgcych budynkdéw, ktére przekraczajg wskazane na rysunku planu
miejscowego linie zabudowy;

3) sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy tej dziatki w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 13. 1. Niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terenu zawartych w Dziale Il uchwaty ustala sie
maksymalng wysokos$é obiektdw infrastruktury technicznej na 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow
na 50,0 m.

§ 14. W zakresie powierzchni dziatek dopuszcza sie:

1) wydzielenie dziatki mniejszej powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnego terenu, wytgcznie jezeli wydzielenie takiej dziatki bedzie stuzy¢ powiekszeniu dziatki
sgsiedniej w celu osiggniecia ustalonego przepisami uchwaty normatywu, wydzieleniu drogi wewnetrznej
lub wydzieleniu dziatki pod lokalizacje infrastruktury technicznej;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnego terenu, jezeli ich powierzchnia wynika z wydzielenia z nich terendw pod drogi
publiczne lub urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie zabudowy na dziatkach mniejszych powierzchniowo niz normatyw okreslony
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnego terenu, wydzielonych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim pozostatych parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. Nie wskazuje sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie zustaleniami szczegétowymi zawartymi
w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji ustala sie
obstuge terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez drogi zlokalizowane poza granicami planu.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajgc w to garaz;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytwadrczosci urzgdzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowej;
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3) dla ustug o$wiaty urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc na kazde rozpoczete 1000,0 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw szkolnych;

4) dla nauki iszkolnictwa wyzszego, kultury urzadzenie nie mniej niz 20 miejsc na kazde rozpoczete
1000,0 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug zdrowia i opieki spotecznej urzadzenie nie mniej niz 25 miejsc na 100 t6zek oraz nie mniej niz
5 miejsc na 10 zatrudnionych;

6) w ustugach turystyki: hotelach ipunktach gastronomicznych urzadzenie nie mniej niz 40 miejsc
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub hotelowych;

7) dla ustug motoryzacyjnych itransportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow
urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie lokalizacje miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

§ 19. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu ilosci miejsc zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo$¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy ustugowej, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mniej
niz 6;
b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z sieci wodociggowej potozonej w drogach zlokalizowanych poza granicami planu, zasilanej
z sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w drogach
zlokalizowanych poza granicami planu, o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] lub ogdlnosptawne;j
potozonych w drogach zlokalizowanych poza granicami planu, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub s$redniego
napiecia 15kV potozonej w drogach zlokalizowanych poza granicami planu, z mozliwoscig korzystania ze
zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 21;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej potozonej w drogach zlokalizowanych poza granicami planu,
o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczgcym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z § 21;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania S$ciekdw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne inaziemne przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§21. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrédet energii o mocy
elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOtOWE

§ 22. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/MN.
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy;
2) budynek ustugowy lub budynek ustugowo - mieszkalny;
3) wysokosé zabudowy nie wieksza niz:
a) 9,0 m dla budynkéw ustugowych i budynkow ustugowo - mieszkalnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
4) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz
45°, pokryty dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) ptaski.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynki wolnostojgce
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 niestosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
wust. 9 pkt 1i4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z drég zlokalizowanych poza granicami planu.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 20-21.

DZIAL 111.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jabtonna

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie zart.20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r., poz.538) iart.67 ust.1
i ust. 3 pkt 1 i ustawy z 7 lipca 2023 r. o ustawy o i przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa
i Modlirska w Jabtonnie — czes¢ Il:

Nazwisko imie,

Rozstrzygniecie

Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta w . . .
nazwa . . . . . Rady Gminy w sprawie Uwagi
. . Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi . .
Data jednostki . , . rozpatrzenia uwagi
L.P wptywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, dia
o Pl . & . vine) g ktérej dotyczy nieruchomosci, . .
uwagi i adres . . uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
. whiosek ktorej dotyczy . . . .
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
uwagi &
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Procedura naprawcza dotyczy
Proponowana wysoka zmiany wytgcznie tej czesci
intensywnos¢ zabudowy mpzp gminy Jabfonna dla
wielorodzinnej jest rejonu ulic Piaskowa,
nieadekwatna do Parkowa i Modliriska
obecnej infrastruktury w Jabfonnie, wzgledem
drogowe] (waska ulica, ktorego WSA w Warszawie
brak chodnikdéw). wyrokiem sygn. akt. VII
Osoba fizyczna Zwug_kszemfa I!czby ' SA/Wa 352/25 _ .
mieszkancow z dnia 07.08.2025r. stwierdzit
1 07.04. (adres w spowoduje paraliz cafy obszar 4U/MN X niewaznos¢ czesci uchwat
2026 dokumentacji P Jep planu N ¥

planistycznej)

komunikacyjny i
zagrozenie
bezpieczenstwa.

Whniosek o zmiane

przeznaczenia na

zabudowe o niskiej

intensywnosci i
zachowania 70%

terendw zielonych.

Rady Gminy Jabtonna nr
LIV/629/2023 z dnia
25.09.2023r. w zakresie czesci
tekstowej i graficznej
dotyczacej terenu
oznaczonego symbolem
4U/MN. Zmiana dotyczy
wytgcznie zwiekszenia
powierzchni biologicznie
czynnej z min 30% na min
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50% powierzchni dziatki
budowlanej tj. do poziomu
dopuszczonego w Studium
gminy Jabtonna. Uwaga jest

bezprzedmiotowa w zwigzku
z tym, ze w terenie 4U/MN
nie dopuszczono zabudowy
wielorodzinnej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 538) iart. 67 ust. 1 iust. 3 pkt1 i4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) Rada Gminy Jabtonna stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie <z ustaleniami planu zawartymi wtresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji
z zakresu utrzymania i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktéorych mowa w §1 beda:
a) srodki wiasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkdéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

Id: 1D6249A8-0138-4B9F-B580-639D7C5EEAL7. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem

1) realizacji uchwaty nrVIl/99/2019 Rady Gminy Jabtonna zdnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla
rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jabtonnie;

2) procedury naprawczej w trybie art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie sygn. akt. VII SA/Wa 352/25 zdnia 7 sierpnia 2025r., ktéry stwierdzit
niewaznos$¢ uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr LIV/629/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa
i Modlirska w Jabtonnie, w zakresie czesSci tekstowej i graficznej dotyczgcej terenu oznaczonego symbolem
4U/MN.

W wyniku uchwalenia planu, w czesci objetej jego ustaleniami utraci swojg moc prawng uchwata
nr XLII/452/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna
w zakresie czesci .

W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2)wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3)granice  isposoby zagospodarowania terenéw lub  obiektow  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, atakie obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich
terendw, obszardw, obiektdw i krajobrazéow priorytetowych;

4)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw w granicach opracowania pod teren zabudowy ustugowe;j
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Teren objety planem obejmuje fragment miejscowosci Jabtonna w gminie Jabtonna o powierzchni
ok. 0,67 ha, dla ktérego Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wyrokiem sygn. akt. VIl SA/Wa 352/25
zdnia 7sierpnia 2025r. stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr LIV/629/2023 z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modliriska w Jabtonnie, a ktérego granice wyznaczaja:

1)od potudnia: ul. Piaskowa;
2)od pétnocnego-zachodu: pétnocno-zachodnia granica dz. nr 773/2;
3)od wschodu: wschodnia granica dz. nr 779/13;

4)od podtnocnego-wschodu: ul. Modlinskiej oraz pétnocno-wschodnie granice dz. nr 779/13, 778/7, 777,
776.

Obszar objety planem jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Jabtonny: stanowi centrum
miejscowosci i zasadnym jest umozliwienie jego przebudowy pod funkcje i formy bardziej reprezentacyjne.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy szanse przestrzennego
i architektonicznego uporzadkowania przedmiotowego fragmentu gminy.
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Zgodnie zanaliza dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, sporzadzong przed podjeciem uchwaty nrVII/99/2019
Rady Gminy Jabtonna zdnia 25 kwietnia 2019r., plan sporzadzany jest w celu usuniecia problemoéw
realizacyjnych ujawnionych w trakcie 5 lat obowigzywania planu z 2014 r., do ktérych naleza:

1)wskazniki urbanistyczne (a w szczegdlnosci maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy) — ustalone
w planie miejscowym zroku 2014 na podstawie studium gminy Jabtonna zroku 2000 - nie odpowiadajg
dzisiejszym potrzebom mieszkancéw i inwestoréw i zbyt mocno ograniczajg mozliwosci zabudowy dziatek;

2)w roku 2015 zostato zmienione studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Jabtonna.
Nowe studium pozwala na znacznie korzystniejsze warunki zabudowy dziatek, otwierajgc wten sposdb
mozliwosé zmiany obecnego planu miejscowego;

3)zmiana planu miejscowego moze pomdc w uporzgdkowaniu relacji pomiedzy szybko rozwijajgca sie
zabudowa ustugowa a istniejaca zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (wtasciwe strefowanie funkcjonalne).

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna stwierdzono, iz plan
nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostat zaopiniowany iuzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje.

Do uchwaty stosuje sie do art.67 ust.3 pktl i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.).

Przedmiotowa uchwata stanowi procedure naprawczg, o ktérej mowa wart.28 wust.2 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym majgcg na celu usuniecie  niescistosci
w dokumencie. Rada Gminy Jabtonna, uchwatg NrLIV/629/2023 zdnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa,
Parkowa i Modlinska w Jabtonnie, uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku ze
skargg Wojewody Mazowieckiego Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 7 sierpnia
2025 r. (sygn. akt VII SA/Wa 352/25) stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w zakresie czesci tekstowej
i graficznej dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 4U/MN, co skutkuje jej czesciowym wyeliminowaniem
z obrotu prawnego.

Organ nadzoru nie wskazat zastrzezen odnoszacych sie do sposobu przeprowadzenia procedury
planistycznej, wtym zgodnosci dziatan organéw gminy zprzepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak wskazan naruszen proceduralnych nalezy interpretowac jako
potwierdzenie, iz wszelkie czynnosci formalne zostaly przeprowadzone w sposéb prawidtowy, zgodny
z przepisami prawa. W Swietle powyzszego uznaje sie, ze dokumentacja planistyczna oraz caty przebieg
procedury zachowujg petng aktualno$é, aich ponowne przeprowadzenie nie jest wymagane. Wszelkie
czynnosci sktadajace sie na procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaty szczegdtowo przedstawione w dokumentacji prac planistycznych do uchwaty Nr LIV/629/2023 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jabtonnie.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart.1 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymag poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej uchwaty,
jak réwniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce z przepisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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-walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami dotyczgcymi zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegétowymi w zakresie proponowanych parametrow
zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych — obszar objety planem niejest potozony w granicach krajobrazéw priorytetowych
wskazanych w uchwale nr48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 26marca 2024r. wsprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.
W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byto konieczne uzyskanie
zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W oparciu oart.42 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t.: Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspoéfczesnej

W projekcie planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych z uwagi na brak przedmiotu ochrony. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono
rowniez wystepowania débr kultury wspotczesnej.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi imienia w posredni sposdb, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach planu zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania
standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie zwymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato
ustali¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nie  wystepuja roéwniez obszary osuwania sie mas ziemnych, jak rowniez obszary
i tereny goérnicze.

W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci wjego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu

-walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art.15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie sie do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sg w centrum Jabtonnej, wzdtuz istniejgcych
ciggdédw komunikacyjnych oraz w znacznym stopniu sg zainwestowane. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie
potencjatu terendw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

-prawo witasnosci

Id: 1D6249A8-0138-4B9F-B580-639D7C5EEAL7. Projekt Strona 3



W granicach obszarow objetych planem dominujg grunty stanowigce wtasnos$é prywatng, dla ktérych
zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie zistniejgcym zainwestowaniem i ustaleniami Studium,
a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami inwestycyjnymi. W procesie przygotowywania planu
miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego
uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb.

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panistwa.

-potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy
infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

-zapewnienie udziatu spoteczernstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9i11 ustawy, poprzez mozliwo$é sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie
terminu, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej
wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglagdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 1grudnia 2021r.
do 30grudnia 2021r. adyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie wdniu 21 grudnia 2021r.
W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy
Jabtonna Zarzadzeniem nr 23/2022 z dnia 11 lutego 2022 .

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag ponowiono procedure w zakresie ponownego opiniowania
i uzgadniania w niezbednym zakresie. Nastepnie projekt planu zostat ponownie poddany ocenie publicznej
poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce
w terminie od 11 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 25 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Wéjta Gminy Jabtonna w ustawowym terminie.

W ramach procedury naprawczej projekt planu dla czesci Il zostat ponownie poddany ocenie publicznej
poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce
w terminie od 3 marca 2026 r. do 24 marca 2026 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu
17 marca 2026 r. W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga do projektu planu. Uwaga zostata rozpatrzone
przez Wéjta Gminy Jabtonna w ustawowym terminie

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu wcelu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

-potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia w zakresie ochrony
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Srodowiska, zapewniajg konieczno$¢ ochrony zasobéw wodnych, w tym GZWP nr 215 "Subniecka warszawska"
oraz nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, przed zanieczyszczeniem.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane
w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow
we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczgcych ksztattowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania terendéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu mozliwos$¢
przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych zart.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

‘w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy sie z istniejacych drég publicznych,

‘-nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

-rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

-obszary opracowania obejmuje fragment wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi
Jabtonna. Obszar objete planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustalenia planu s3 zgodne zuchwatg nriV/51/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 stycznia 2019r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jabtonna. W ww. uchwale
stwierdzono potrzebe kontynuowania juz podjetych i dopuszcza opracowanie nowych planédw miejscowych na
terenach, na ktérych pojawi sie potrzeba zmiany, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju gminy Jabtonna ijej mieszkainicow. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan
wypetnia postanowienia zawarte w analizie, o ktérej mowa wart.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w skali okresu objetego
niniejszg prognoza dochody gminy przewyzszg wydatki. Wydatki wynikajgce z uchwalenia planu po 10 latach
od wejscia w zycie uchwalonego planu bedga stanowity ok. 1% prognozowanych wptywoéw. Wynika to z faktu,
ze wiekszos¢ drdg publicznych i sieci infrastruktury technicznej zostata zaplanowana w obowigzujgcym planie
miejscowym, w zwigzku z czym nie ma podstaw do powielania kosztow ich budowy w niniejszej prognozie.
Nowoprojektowane tereny zostaty oparte o uktad komunikacyjny wskazany w obowigzujgcych planach,
w sgsiedztwie juz wyznaczonych i czeSciowo zagospodarowanych terendw inwestycyjnych. Ponadto z uwagi
na rezygnacje z zaplanowanego poszerzania ul. Wygonowej ograniczono przyszte wydatki dla gminy Jabtonna.

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdéw przyrodniczych ikrajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu odpowiedzenie na
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zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, przy jednoczesnym zapewnieniu zrébwnowazonego rozwoju
nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych warunkéow funkcjonowania dla obecnych
i przysztych mieszkancéw i uzytkownikéw tej czesci Jabtonnej.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla
rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jabtonnie — czes¢ Il jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
Jabtonna oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu,
o ktéorym mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna.

Bioragc powyisze pod uwage, Wojt Gminy Jabtonna uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
Jabtonna przedmiotowej uchwaty wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modliriska w Jabtonnie — czes¢ Il.
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