Projekt

z dnia 8 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ......c.ceceeveenenns

UCHWALA NR ....ccevvevinneenee.
RADY GMINY JABLtONNA

w sprawie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki ewidencyjnej nr 8/85
z obrebu 5-Jabtonna PAN we wsi Jabtonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153 zpdin. zm.Y), wzwigzku zart.24 ust.1, art.13 ust.1, art.37 ust.1ustawy zdnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.?) Rada Gminy
Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz w drodze przetargu posiadanego przez Gmine Jabtonna prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkow jako dziatka ewidencyjna nr 8/85 o powierzchni 0,0878 ha, z obrebu 5-Jabtonna PAN, potozonej
przy ulicy Rézowej we wsi Jabtonna.

2. Lokalizacje terenu bedacego przedmiotem sprzedazy przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Yzmiana tekstu jednolitego zostata ogtoszona w Dz. U. z 2025 poz. 1436
2 zmiana tekstu jednolitego zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 poz.1222, 1717, z 2025 poz. 1881, 1080, 1077
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Zatgcznik do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Jabtonna
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Uzasadnienie

Nieruchomo$é oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 8/85 z obrebu 5-Jabtonna PAN wchodzi w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci. Gmina Jabtonna nabyta prawo uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
w styczniu 2018 roku poprzez wykonanie prawa pierwokupu. Prawo uzytkowania wieczystego zostato
ustanowione do dnia 19.01.2093 roku.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego czesci
potudniowo zachodniej wsi Jabtonna zatwierdzonym uchwatg nr XXV/235/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia
31 sierpnia 2016 roku (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 04.10.2016 roku, pozycja 8530) dziatka nr 8/85,
przeznaczona jest pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1.MW.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest niezabudowana i niezagospodarowana, ma ksztatt tréjkata prostokatnego
i potozona jest przy ulicy Rozowej w Jabtonnie, uzbrojonej w media. W sasiedztwie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Przepis art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami stanowi,
iz z zastrzezeniem wyjatkédw wynikajgcych z ustaw, nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu. Natomiast
zgodnie z art. 37 ust. 1 z zastrzezeniem ust. 2i 3 ustawy, nieruchomosci gminne sg sprzedawane w drodze
przetargu.

Stosownie do art. 24 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomosci wchodzgce w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gmin izorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, aw szczegdlnosSci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej.

,2a pomocq nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci gmina powinna wiec
realizowa¢ te zadania — najczesciej nie przez rozwijanie wtasnej dziatalnosci budowlanej, ale przez
umozliwienie realizowania takiej dziatalnosci innym podmiotom (...) Nieruchomosci, ktére nie mogq zostac
wykorzystane do zaspokajania potrzeb o charakterze powszechnym bezposrednio przez gmine, powinny byc
przez nig zbywane lub udostepniane do korzystania innym osobom w inny sposéb (przez wynajmowanie,
wydzierzawianie itp.)." E. Bonczak-Kucharczyk. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz
aktualizowany. LEX/el. 2022.

Majac na uwadze realizacje zadania zwigzanego z budownictwem mieszkaniowym na terenie gminy
Jabtonna ipozostatych celéw, o ktdrych mowa w art. 24 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
zasadnym jest zbycie przedmiotowe] nieruchomosci w drodze przetargu. Inne formy zagospodarowania
i pozyskania tytutu prawnego, takie jak dzierzawa czy najem, nie zapewnig przysztemu podmiotowi trwatego
tytutu do nieruchomosci, co moze ograniczy¢ mozliwosci realizacji inwestycji.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na rynku nieruchomosci w aglomeracji warszawskiej stanowi
atrakcyjne przeznaczenie, dlatego istnieje realna mozliwos¢ zainteresowania potencjalnych nabywcéw
przedmiotowa nieruchomoscia.

Dziatka nr 8/85 nie jest przewidziana na cele inwestycyjne gminne publiczne.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem uchwaty zaznaczono kolorem zéttym na zataczniku graficznym.
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