Projekt

z dnia 14 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeevenene.

UCHWALA NR ....ccevvevinneenee.
RADY GMINY JABLtONNA

z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dla rejonu ulic Zegrzynskiej i Modliriskiej w Jabtonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.Y) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XV/203/2020 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 stycznia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie, stwierdzajgc ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna przyjetego uchwata
nr VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic
Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty, bedgcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach okacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, z wytgczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumieé urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikdw ruchu,

Y Zmiana wynika z Dz. U z 2024r. poz. 1572.

Id: 96211AF1-C7CC-4D35-86E6-A45E95215FE3. Projekt Strona 1



urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z drogg;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie sciany projektowanego budynku;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumiec stosunek terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem
jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec czes¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowa¢ wdanym terenie wilo$ci wiekszej niz 50% powierzchni dziatki lub wiekszej
niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

10) teren — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia, parkingi,
wiaty, altany i zadaszenia;

12) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ wustugi o lokalnym zasiegu, nie zaliczone
do inwestycji moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

13) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumieé ustugi administracji, bezpieczenstwa publicznego, sakralne,
oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, nauki, tgcznosci, opiekuriczo-wychowawcze oraz domy pomocy
spotecznej;

14) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢é budynkéw,

b) wysokosé obiektdw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;
5) granica obszaru przestrzeni publicznej;
6) strefa ztozonych warunkdw gruntowo-wodnych;
7) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione wust.1, majg charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) UP —teren ustug publicznych;

6) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone izwymiarowane, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu:

a) w odlegtosci 5,0 m, 6,0 m od terenu KD-L,
b) w odlegtosci 5,0 m, 6,0 m od terendw KD-D,
c) w odlegtosci 6,0 m, 12,0 m, 12,2 m od granicy terenu objetego planem,

d) na terenach 3MN, U, 4MN,U, 2MW/U i 1UP po linii rozgraniczajgcej tereny bedgce jednoczesnie granica
planu;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale Il uchwaty nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publicznej z zastrzezeniem §13 ust. 2.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie obszar przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych.

3. Na obszarze, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg wymagania dotyczgce zasad zagospodarowania, ktére
okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§8. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw.

2. Na obszarze objetym planem na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz przedsiewzie¢é mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu
publicznego z zakresu drdg, sieci infrastruktury technicznej, tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, na terenie ktérych
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zgodnie
z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowsg;
2) MN,U, MW/U jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Rozdziat 5.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokosé zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w Dziale Il uchwaty;

2) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami §6 pkt 1.
§ 12. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie, funkcje,
wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometrie dachu:

a) remont,

b) przebudowe,

¢) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowe lub nadbudowe,

e) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) przebudowe oraz nadbudowe dla istniejgcych budynkéw, ktére przekraczajg wskazane na rysunku planu
miejscowego linie zabudowy.

§ 13. 1. Niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terendéw zawartych w Dziale Il uchwaty ustala sie
maksymalng wysokos$¢ obiektdw infrastruktury technicznej na 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow
na 50,0 m.

§ 14. W zakresie powierzchni dziatek dopuszcza sie:

1) wydzielenie dziatki mniejszej powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, wytgcznie jezeli wydzielenie takiej dziatki bedzie stuzyé powiekszeniu dziatki
sgsiedniej w celu osiggniecia ustalonego przepisami uchwaty normatywu, wydzieleniu drogi wewnetrznej
lub wydzieleniu dziatki pod lokalizacje infrastruktury technicznej;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia wynika z wydzielenia z nich terendw pod drogi
publiczne lub urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie zabudowy na dziatkach mniejszych powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
pod warunkiem stosowania okreslonych w nim pozostatych parametréow iwskaZznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 16. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale
uchwaty.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym oznaczony
na rysunku planu symbolami: KD-L, KD-D;

2) minimalng szerokos¢ dojazdéw i dojs¢ do nowo wydzielanych dziatek, nie wydzielonych na rysunku planu:
a) 6,0 m dla dojazdu od 1 do 4 dziatek,
b) 8,0 m dla dojazdu do wiecej niz 4 dziatek;

3) zakonczenie placem do zawracania samochoddéw o minimalnym promieniu 6,0 m nieprzelotowych
dojazddéw w formie siegaczy o dtugosci wiekszej niz 80,0 m.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajgc w to garaz;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, jednak
nie mniej niz 1,5 miejsca na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, wliczajgc w to garaz;

3) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, nieuciazliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytwérczosci urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla ustug oswiaty urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc na kazde rozpoczete 1000,0 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw szkolnych;

5)dla nauki iszkolnictwa wyzszego, kultury urzgdzenie nie mniej niz 20 miejsc na kazde rozpoczete
1000,0 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug zdrowia i opieki spotecznej urzadzenie nie mniej niz 25 miejsc na 100 t6zek oraz nie mniej niz
5 miejsc na 10 zatrudnionych;

7) w ustugach turystyki: hotelach ipunktach gastronomicznych urzadzenie nie mniej niz 40 miejsc
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub hotelowych;

8) dla ustug motoryzacyjnych itransportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow
urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie lokalizacje miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

§ 19. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu ilos¢ miejsc obowigzujg
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo$¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy ustugowej, dla ustug nieuciazliwych, dla ustug publicznych,
jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mniej niz 6;

Id: 96211AF1-C7CC-4D35-86E6-A45E95215FE3. Projekt Strona 5



b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy nie mniejszej niz
@ 63 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na
wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego
napiecia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §21;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrddet energii odnawialnej
zgodnych z §21;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania S$ciekdw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne inaziemne przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zzrédet energii o mocy
elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2.Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu rolniczego.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOtOWE

§ 22. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN i 3MN.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 11,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla terenu 1MN;
b) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla terenéw 2MN i 3MN;
c¢) 6,0 m dla pozostatych budynkdw i budowli;
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3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°, pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

4. \W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji
w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze;
2) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dach ptaski.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 800,0 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) 400,0 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 niestosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 8
pkt1i4.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czesci terenéw 1MN i 2MN potozonych zgodnie z rysunkiem planu w strefie
ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych ustala sie:

1) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,8 m.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) dla terenu 1MN zterendw drég 1KD-L, 1KD-D iz drogi zlokalizowanej poza granicami planu zgodnie
z przepisami z zakresu drég publicznych;

2) dla terenu 2MN z terenéw drég 1KD-L, 1KD-D i 2KD-D;
3) dla terenu 3MN z terenéw drég 1KD-D i 2KD-D.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.
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14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 23. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1MN,U i 2MN,U.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;
3) wysokos$é zabudowy nie wieksza niz:

a) 13,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych i budynkéw
ustugowych,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

4) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°, pokryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dziatce znajduje sie juz budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 800,0 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) 400,0 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 1i4.
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10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czesci terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w strefie ztozonych
warunkow gruntowo-wodnych ustala sie:

1) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych na minimalng
wysokos¢ — 0,8 m.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) dla terenu 1MN,U z terenu drogi 1KD-L;
2) dla terenu 2MN,U z terendw drég 1KD-L i 2KD-D.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 24. 1. Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 3MN,U.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;
3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 11,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych i budynkéw
ustugowych;

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

4) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°, pokryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dziatce znajduje sie
juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,8;
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2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 niestosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 1 4.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czesci terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w strefie ztozonych
warunkdéw gruntowo-wodnych ustala sie:

1) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych na minimalng
wysokos¢ — 0,8 m.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenu drogi 1KD-D iz drdg zlokalizowanych
poza granicami planu zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej obowiazujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 25. 1. Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 4MN,U.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie szeregowej;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;
3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych i budynkéw
ustugowych w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

b) 11,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych i budynkéw
ustugowych w uktadzie szeregowym;
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c¢) 6,0 m dla pozostatych budynkdw i budowli;

4) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°, pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dziatce znajduje sie juz budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze;
2) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dach ptaski.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 750,0 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) 500,0 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,
¢) 500,0 m? dla zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 15,0 m dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym,
b) 8,0 m dla zabudowy w uktadzie szeregowym;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 niestosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 1i4.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenu drogi 1KD-D iz drogi zlokalizowanej
poza granicami planu zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 26. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1IMW/U i 2MW/U.
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2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw: ustugi nieucigzliwe lokalizowane w parterze budynku
zajmujace nie wiecej niz 40% powierzchni catkowitej budynku.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny lub budynek mieszkalno — ustugowy;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 13,0 m budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno - ustugowych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°, pokryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500,0 m?;
2) szeroko$c¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 niestosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
wust. 9 pkt 1i4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) dla terenu 1IMW/U z terendw drég 2KD-D i 3KD-D;

2)dla terenu 2MW/U zterenu drogi 2KD-D iz drdg zlokalizowanych poza granicami planu zgodnie
z przepisami z zakresu drég publicznych.

12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6-7;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 27. 1. Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1U.
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2. Ustala sie przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 13,0 m;

2) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°, pokryty dachéwka
lub materiatem dachédwkopodobnym,

b) ptaski.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 niestosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

8. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 7
pkt 1i4.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenu drogi 3KD-D i z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

10. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6-7;

11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej obowiazujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 28. 1. Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1UP.
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi publiczne.

3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu: ustugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wiecej niz 40%
powierzchni catkowitej budynku.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 13,0 m dla budynkdéw ustug publicznych i ustug,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
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2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym
niz 45°, pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sie stosowania lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynki wolnostojgce
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt1 i2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 1i 4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z drég zlokalizowanych poza granicami planu
zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

12. Na terenie ustala sie realizacje inwestycji celu publicznego.
13. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6-7;

14. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej obowiazujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 29. 1. Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1KD-L.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m do 15,9 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowsg;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Na terenie ustala sie realizacje inwestycji celu publicznego.
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6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6-7;

7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 30. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw: droga publiczna klasy dojazdowej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-D od 8,0 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-D od 6,0 m do 8,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KD-D do 2,4 m, stanowigca czes$¢ pasa drogowego.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowsg;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenach ustala sie realizacje inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6-7;

7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §17-19.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jabtonna

Wojciech Nowosinski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ................

Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 listopada 2024 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

! 2

[KDGP | DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
I

]

[ KDZ |DROGI ZBIORCZE 1-2903
E DROGI LOKALNE | INNE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

IIJWEZLY KOLIZYJNE LUB CZESCIOWO KOLIZYJNE

-- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

L R R P R E e

-- TERENY %CIESLEGO CENTRUM MIEJSC%\WOSCI JABLONNA,
CHOTOMOW, SKIERDY - SUCHOCIN, BOZA WOLA'- WOLKA GORSKA

= ‘O%NIZENIA TERENOWE (STREFY DRENAZU
=== WOD PODZIEMNYCH)

GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTO POWODZI

EGRAN!CE OBSZAROW, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP
GRANICE OBSZAROW PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem

linie yozgraniczajgoe tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

tereny zabudowy ustugowe;j

teren ustug publicznych

teren drogi publicznej klasy lokalne;j

tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

granica obszaru przestrzeni publicznej

strefa ztozonych warunkdéw gruntowo-wodnych

2 zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE

granice pasa drogowego poza granicami planu wynikajgce
z innych obowigzujacych planéw miejscowych

ul. Modliriska| nazwy ulic

Teren w cafo$ci pofoZzony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Pufawy)”

(f):lf DLA REJONU ULIC ZEGRZYNSKIEJ | MODLINSKIEJ W JABLONNIE

W MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

SKALA 1:1000 0 10 50

100 m

RYSUNEK PLANU

1-3077/1 m \

1-319/4

_———

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu
ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie

skala
rysunku

1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie zart.20 ust 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r., poz.1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Jabtonna dla rejonu ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie:

Nazwisko imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta w Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
organizacyjnej i i . nieruchomosci, dla .
L.P. wptywu Tres¢ uwagi .. . , . . . Uwagi
uwagi adr.es ktorej.dotyczy nle,ruc.homosu, uwaga? uwaga r?le uwaga? uwaga r?le
zgtaszajacego whniosek ktérej dotyczy | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 19.01.2022 Osoba fizyczna 1. Brak zgody na droge Dz. nr420/1, 2MN, 3MN, U, Nie uwzgledniono czesci
dojazdowa na dziafce. 355/1 1KD-D, uwagi z nastepujaca
Propozycja poszerzenia argumentacja:
istniejacej ul. Zacisze.
Droga 1KD-D jest
niezbedna dla
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
X X

nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego. Z
uwagi na istniejgce
zagospodarowanie nie
ma mozliwosci
uwzgledniania
poszerzenia ul. Zacisze.
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2. Dokonczenie kanalizacji
w centrum Jabtonnej oraz
wodociggu wzdtuz
ul. Modlinskiej.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Cze$¢ uwagi
bezprzedmiotowo.
Ustalenia planu
dopuszczajg realizacje
sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej, jednak
harmonogram ich
realizacji nie jest
przedmiotem planu.

2. 19.01.2022

Osoba fizyczna

1. Przeznaczenie gruntow
oznaczonych symbolem
2U, pod zabudowe
wielorodzinng (IMW.U),
CO po pierwsze jest
zgodne ze studium, a po
drugie przyczyni sie do
faktycznego rozwoju tych
terendw.

2. W przypadku
nieuwzglednienia
whniosku z
pkt. 1) powyzej, prosze o
pozostawienie na
terenach
oznaczonych w Planie
projektu symbolem 2U,
obecnie obowigzujgcego
przeznaczenia gruntu tj.
pozostawienie mozliwosci
zabudowy tych gruntéw
pod
inwestycje mieszkaniowe
jednorodzinne
(odpowiednik
dzisiejszego 39 MNi/U).

Dz. nr 407/5,
407/6

2MN, 3MN,
2MN,U, 2KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Whiosek niezgodny ze
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
pdétnocnego fragmentu
dziatki, przeznaczonego
pod droge dojazdowsg, z
nastepujaca
argumentacja:

Wyznaczona na etapie
pozniejszych prac
planistycznych droga
2KD-D jest niezbedna
dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.
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Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

3. Na terenach
oznaczonych symbolem
2MN/U pozostawienie
aktualnie obowigzujacej
minimalnej wielkosci
dziatki przy zabudowie
szeregowej tj. 400 m2,

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Lokalizacja
zabudowy szeregowej
jest niezasadna z uwagi
na fakt, ze obszar nie
jest wyposazony w
kanalizacje deszczowa.
Nadmierna
intensyfikacja
zabudowy skutkowataby
iluzoryczna
powierzchnia
biologicznie czynng, aw
konsekwencji
zalewaniem terenu przy
nawalnych deszczach.
Przyjete rozwigzania sg
optymalne w tym
zakresie.

4. Na terenach
oznaczonych symbolem
3MN pozostawienie
aktualnie obowiazujacej
mozliwosci zabudowy
dziatki w uktadzie
szeregowym.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Lokalizacja
zabudowy szeregowej
jest niezasadna z uwagi
na fakt, ze obszar nie
jest wyposazony w
kanalizacje deszczowa.
Nadmierna
intensyfikacja
zabudowy skutkowataby
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iluzoryczna

powierzchnig
biologicznie czynng, a w

konsekwencji
zalewaniem terenu przy
nawalnych deszczach.
Przyjete rozwigzania sg

optymalne w tym
zakresie.

3. 18.01.2022

Osoba fizyczna

Brak zgody na droge
dojazdowa 1KD-D
(obecnie 2KD-D).

Dz. nr426/2

2KD-D

Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Lokalizacja nowej drogi i
jej wiaczenia w
ul. Zegrzyniska stanowi
rozwigzanie optymalne z
uwagi na istniejgce
skrzyzowanie oraz ukfad
istniejgcej zabudowy.

4. 11.01.2022

Osoba fizyczna

1. Rozszerzenie terenu
1MWU na dziatki 425,
424/11.

Dz. nr 425,
424/11

1MW/U, 3KD-
D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie czesci
dz.nr424/11z
nastepujaca
argumentacja:

Czesc¢ dziatki nr 424/11
zlokalizowana jest poza
granicami planu a
kolejna czesci zostata
przeznaczona pod
rozbudowe uktadu
komunikacyjnego z
uwagi na koniecznos¢
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej wzdtuz
planowanej obwodnicy.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy
Jabtonna w projekcie w
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2. Wyznaczenie na
obszarze dziatki 425 oraz
czesci dziatki 424/11
dominanty
architektonicznej.

zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

3. Rezygnacja ze zmiany
drogi 4KD-D (obecnie
3KD-D), o nazwie ulica

Krélewska, z planowanej

dwukierunkowej na droge
jednokierunkowa oraz
przywrdcenie jej ciggtosci
poprzez potaczenie z
droga lokalng ulicy
Zegrzynskiej, poprzez
wykorzystanie terenu
dziatki 500/8,
zarezerwowanego w
poprzednich
opracowaniach na ten
cel.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ustalenia SUiKZP
gminy Jabtonna nie
wskazujg na mozliwosé¢
realizacji dominant
architektonicznych na
obszarach MUC.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w czesci
dotyczacej potaczenia
drogg ul. Krélewskiej i
ul. Zegrzynskiej z
nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D i wiaczenia do ronda,

réwnolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
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11.01.2022

Osoba fizyczna

1. Rozszerzenie terenu
1MWU na dziatki 425,
424/11.

2. Wyznaczenie na
obszarze dziatki 425 oraz
czesci dziatki 424/11
dominanty
architektoniczne;j.

Dz. nr 425,
424/11

1MW/U, 3KD-
D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie czesci
dz.nr424/11z
nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ dziatki nr 424/11
zlokalizowana jest poza
granicami planu a
kolejna czesci zostata
przeznaczona pod
rozbudowe uktadu
komunikacyjnego z
uwagi na konieczno$é
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej wzdtuz
planowanej obwodnicy.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ustalenia SUiKZP
gminy Jabtonna nie
wskazujg na mozliwos¢
realizacji dominant
architektonicznych na
obszarach MUC.
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3. Rezygnacja ze zmiany
drogi 4KD-D (obecnie
3KD-D), o nazwie ulica

Krélewska, z planowanej

dwukierunkowej na droge
jednokierunkowa oraz
przywrdcenie jej ciggtosci
poprzez potaczenie z
droga lokalng ulicy
Zegrzynskiej, poprzez
wykorzystanie terenu
dziatki 500/8,
zarezerwowanego w
poprzednich
opracowaniach na ten
cel.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w czesci
dotyczgcej potaczenia
droga ul. Krélewskiej i
ul. Zegrzynskiej z
nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D i wiaczenia do ronda,

rownolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

6. 11.01.2022

Osoba fizyczna

1. Rozszerzenie terenu
1MWU na dziatki 425,
424/11.

Dz. nr 425,
424/11

1MW/U, 3KD-
D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie czesci
dz.nr424/11z
nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ dziatki nr 424/11
zlokalizowana jest poza
granicami planu a
kolejna czesci zostata
przeznaczona pod
rozbudowe uktadu
komunikacyjnego z
uwagi na konieczno$é
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej wzdtuz
planowanej obwodnicy.
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2. Wyznaczenie na
obszarze dziatki 425 oraz
czesci dziatki 424/11
dominanty
architektonicznej.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

3. Rezygnacja ze zmiany
drogi 4KD-D (obecnie
3KD-D), o nazwie ulica

Krélewska, z planowanej

dwukierunkowej na droge

jednokierunkowa oraz

przywrdcenie jej ciggtosci
poprzez potaczenie z
droga lokalng ulicy

Zegrzynskiej, poprzez

wykorzystanie terenu

dziatki 500/8,
zarezerwowanego w

poprzednich
opracowaniach na ten
cel.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ustalenia SUiKzZP
gminy Jabtonna nie
wskazuja na mozliwos¢
realizacji dominant
architektonicznych na
obszarach MUC.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w czesci
dotyczacej potaczenia
drogg ul. Krélewskiej i
ul. Zegrzynskiej z
nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D i wiaczenia do ronda,
réwnolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.

Pozostata czes$¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wajta Gminy
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7. 20.12.2021 Osoba fizyczna

Brak zgody na droge
dojazdowa 3KD-D

Dz. nr416/1,

2KD-D

zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

8. 14.12.2021 Osoba fizyczna

(obecnie 2KD-D) na
odcinku prostopadtym do
ul. Modlinskiej.

Brak zgody na droge
dojazdowa 3KD-D

415/5, 415/7

Dz. nr416/2

2KD-D

Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Wskazana droga jest
niezbedna do obstugi
komunikacyjnej terenow
dopuszczonych do

9. 20.01.2022 Osoba fizyczna

(obecnie 2KD-D) na
odcinku prostopadtym do
ul. Modlinskiej.

1. Brak oznaczenia
budowy budynku

Dz. nr 405/6

2MN/U,

zabudowy.
Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Wskazana droga jest
niezbedna do obstugi
komunikacyjnej terenow
dopuszczonych do

mieszkalnego

jednorodzinnego
catorocznego na dziatce
nr 405/6. Pozwolenie na
budowe zostato wydane
23 wrzesnia 2021 r. przez
Starostwo Powiatowe w
Legionowie.
Przesuniecie przebiegu
drogi 1KD-D w tym
miejscu o okoto 15 m.

4AMN/U,
2MN, 3MN,
1DK-D,
2KD-D

zabudowy.
Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
oznaczenia budynku w
trakcie budowy z
nastepujaca
argumentacja:

Projekt planu
sporzadzany jest na
mapie zasadniczej
uzyskanej na etapie
rozpoczecia procedury
planistycznej.
Wzmiankowany
budynek jest w trakcie
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4. Zmiana przeznaczenia
terenu oznaczonego 2U
na przeznaczenie MN/U.

5. Uzupetnienie o zapis w
»stowniczku pojec" (czyli
w §2): ,ustugi
nieuciazliwe - nalezy
przez to rozumiec ustugi o
lokalnym zasiegu, w
szczegdlnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura,
nie zaliczone do
inwestycji mogacych
zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na
srodowisko, ktérych

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
potnocnego fragmentu
dziatki, przeznaczonego
pod droge dojazdowsa, z
nastepujaca
argumentacja:

Wyznaczona na etapie
pdzniejszych prac
planistycznych droga
2KD-D jest niezbedna
dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stéw
W szczegdlnosci
takie jak: handel
detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura i
rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.
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dziatalno$é¢ nie powoduje
przekroczenia
dopuszczalnych
standardoéw jakosci
Srodowiska oraz
ucigzliwosci poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny".

6. Uzupetnienie o zapis:
,W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej
przewidzianej do obstugi
dziatek budowlanych
dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow z
budynkéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Cze$¢ uwagi
bezprzedmiotowa.
Ustalenia projektu planu
w §201 ust. 2 pkt 3
dopuszczajg
,rozwigzania
indywidualne w zakresie
odprowadzania sciekow
komunalnych”, ktére
nalezy rozumieé zgodnie
2§26 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z
2022 r., poz. 1225
zezm.).

10.

20.01.2022

Osoba fizyczna

1. Przeznaczenie gruntow
oznaczonych symbolem
2U, pod zabudowe
wielorodzinng (1MW.U),
€O po pierwsze jest
zgodne ze studium, a po
drugie przyczyni sie do
faktycznego rozwoju tych

Dz. nr 407/7

2MN/U,
4AMN/U,
2MN, 3MN,
1DK-D,
2KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Whniosek niezgodny ze
studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
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terendw.

przestrzennego gminy
Jabtonna.

2. W przypadku
nieuwzglednienia
whiosku z
pkt. 1) powyzej, prosze o
pozostawienie na
terenach
oznaczonych w Planie
projektu symbolem 2U,
obecnie obowigzujgcego
przeznaczenia gruntu tj.
pozostawienie mozliwosci
zabudowy tych gruntow
pod
inwestycje mieszkaniowe
jednorodzinne
(odpowiednik
dzisiejszego 39 MNi/U).

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
pdétnocnego fragmentu
dziatki, przeznaczonego
pod droge dojazdowsa, z
nastepujaca
argumentacja:

Wyznaczona na etapie
pozniejszych prac
planistycznych droga
2KD-D jest niezbedna
dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

Pozostata czes$¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

3. Na terenach
oznaczonych symbolem
2MN/U pozostawienie
aktualnie obowigzujacej
minimalnej wielkosci
dziatki przy zabudowie
szeregowej tj. 400 m2,

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Lokalizacja
zabudowy szeregowej
jest niezasadna z uwagi
na fakt, ze obszar nie
jest wyposazony w
kanalizacje deszczowa.
Nadmierna
intensyfikacja
zabudowy skutkowataby
iluzoryczna
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4. Na terenach
oznaczonych symbolem
3MN pozostawienie
aktualnie obowigzujacej
mozliwosci zabudowy
dziatki w uktadzie
szeregowym.

powierzchnig
biologicznie czynng, a w

konsekwencji
zalewaniem terenu przy
nawalnych deszczach.
Przyjete rozwigzania s3

optymalne w tym
zakresie.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Lokalizacja
zabudowy szeregowej
jest niezasadna z uwagi
na fakt, ze obszar nie
jest wyposazony w
kanalizacje deszczowa.
Nadmierna
intensyfikacja
zabudowy skutkowataby
iluzoryczna
powierzchnig
biologicznie czynng, aw
konsekwencji
zalewaniem terenu przy
nawalnych deszczach.
Przyjete rozwigzania sg
optymalne w tym
zakresie.

11.

20.01.2022

Osoba fizyczna

1. Uzupetnienie rysunku
projektu planu
miejscowego o

dorysowanie wzdtuz
wschodniej granicy mojej

dziatki ewid. nr 412/2

nieprzekraczalnej linii

zabudowy w odlegtosci 8

metrow od wschodniej
granicy dziatki.

Dz.nr412/2

4MN/U,
3MN, 1DK-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ustalanie
nieprzekraczalnej linie
zabudowy pomiedzy
terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe nie ma
uzasadnienia. Odlegtos¢
budynkéw od granic
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sgsiednich dziatek
budowalnych reguluja
przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynkiiich
usytuowanie (j.t. Dz.U. z
2022 ., poz. 1225
ze zm.).

2. Przeprojektowanie
przebiegu projektowanej
drogi 3KD-D
(oddzielajacej teren 2U
od terenu 3MN na
odcinku wschéd-zachéd)
w ten sposdb, aby
wschodni odcinek
projektowanej drogi 3KD-
D doprowadzat do
obwodnicy Jabtonny.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa.
Wskazana droga na
pdzniejszym etapie

procedury planistycznej
zostata zlikwidowana

4. Uzupetnienie o zapis w
,Stowniczku pojec" (czyli
w §2): ,ustugi
nieuciazliwe - nalezy
przez to rozumiec ustugi o
lokalnym zasiegu, w
szczegolnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura,
nie zaliczone do
inwestycji mogacych
zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na
srodowisko, ktérych
dziatalnos¢ nie powoduje
przekroczenia
dopuszczalnych
standardoéw jakosci

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow
»W szczegdlnosci
takie jak: handel
detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura i
rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.
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$rodowiska oraz
uciazliwosci poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny".

12.

20.01.2022

Osoba fizyczna

Brak zgody na droge
dojazdowa 1KD-D

Dz. nr426/2

1KD-D

Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Wskazana droga jest
niezbedna do obstugi
komunikacyjnej terenow
dopuszczonych do
zabudowy.

13.

20.01.2022

Osoba fizyczna

1. Usuna¢ droge 3KD-D
(aktualnie 2KD-D) z dz.
416/1.

2. Droge 3KD-D (aktualnie
2KD-D) zaprojektowac z
dojazdem do
ul. Zegrzynskiej.

3. Szerokosc¢ dojazdu: do
1-4 dziatek ustali¢ min,
5m. do 5i 6 dziatek min.
6m, powyzej 6 dziatek
min. 8m.

Dz. nr416/1

2MW/U, 2MN,
2KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Wskazana droga jest
niezbedna do obstugi
komunikacyjnej terenéw
dopuszczonych do
zabudowy.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D (aktualnie 2KD-D) i
wtgczenia do ronda,
rownolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Przyjete ustalenia w
ocenie organu
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4. Dla 2MW/U dopuscié¢
minimalna szerokosé
dziatki (15 m)
pomniejszong o 10%.

5. Dopuscic realizacje
kondygnacji podziemnych
do gtebokosci 1,5m
ponizej poziomu gruntu.

planistycznego sa
optymalne dla
zaspokojenia
prawidtowej obstugi
komunikacyjne;j.
Zaproponowane
szerokosci sg zbyt
waskie dla przeniesienia
ruchu z nowo
uruchamianych terenéw
inwestycyjnych.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Dopuszczenie
tolerancji w zakresie
powierzchni dziatki
budowlanej stanowi
nieoznaczono$¢ prawa.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
okreslania ilosci dziatek
budowlanych.

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa.
Ustalenia projektu planu
na terenie 2MW/U i
czesci terenu 2MN w
granicach dziatki 416/1
nie okreslajg zasad
realizacji kondygnacji
podziemnych i nie ma
podstaw do regulowania
tego aspektu.

14. | 21.01.2022 Urzad Gminy 1. Zawezenie pasa Tekst i rysunek 1KD-D, 2KD-D,
Jabtonna przeznaczonego pod planu 3KD-D uwagi z nastepujaca
Wydziat uktad drég I.KDGP i 17. argumentacja:
Inwestycji KDD - obecnie
Ul. Modlinska procedowane jest Wskazana droga jest
152 postepowanie na wybor niezbedna do obstugi

Nie uwzgledniono czesci
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05-110 Jabtonna

Wykonawcy projektu
dalszej czesci obwodnicy
Jabtonny, ukfad droég
widniejacy dotychczas w
MPZP byt przez gmine
wnioskowany jako do
realizacji w ramach
budowy obwodnicy przez
MZDW.

2. Wyprowadzenie ruchu
z catego terenu objetego
projektowanym planem u
zbiegu ulic Krélewskiej i
Zegrzynskiej sparalizuje
ruch na skrzyzowaniu
Zegrzynska - Modlinska.
Budowa obwodnicy ma
na celu odcigzenie
centrum Jabtonny,
natomiast uktad drog
zaplanowany w
procedowanym MPZP
zniweluje skutecznie
potencjalne skutki
odcigzenia. Jesli uktad
taki miatby pozostac
nalezy zabezpieczyé
miejsce na rondo
umozlwiajgce ruch w
kierunku obwodnicy.

komunikacyjnej terenéw
dopuszczonych do
zabudowy.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Wtaczenie 1KDD do
ul. Zegrzynskiej jest
zasadne, gdyz jest to
jedno z ostatnich miejsc
pozwalajacych na
skomunikowanie
wnetrza obszaru
objetego projektem
planu. Wigczenie to
bedzie skorelowane z ul.
Ztotej Renety po drugiej
stronie ul. Zegrzynskiej.
W pozostatym zakresie
odpowied? jak dla pkt 1.

15. | 21.01.2022 Osoby fizyczne

1. Przeprojektowanie
przebiegu projektowanej
drogi 3KD-D (aktualnie
2KD-D) w ten sposob, aby
wschodni odcinek
projektowanej drogi 3KD-
D (aktualnie 2KD-D)
doprowadzat do
obwodnicy Jabtonny.

Tekst i rysunek
planu

1U, 1KD-L,
2KD-D,

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 2KD-
D i wigczenia do ronda,

réwnolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.
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3. Uzupetnienie o zapis:
»W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej
przewidzianej do obstugi
dziatek budowlanych
dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow z
budynkéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Cze$¢ uwagi
bezprzedmiotowa.
Ustalenia projektu planu
w §21 ust. 2 pkt 3
dopuszczajg
,rozwigzania
indywidualne w zakresie
odprowadzania $ciekow
komunalnych”, ktére
nalezy rozumieé zgodnie
2§26 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz.U. z
2022 r., poz. 1225
zezm.).

4. Uzupetnienie o zapis w
»stowniczku pojec" (czyli
w §2): ,infrastruktura
techniczna - nalezy przez
to rozumieé nadziemne,
naziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia:
wodociggowe,
kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub
telekomunikacyjne".

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Z uwagi na koniecznos¢
ochrony tadu
przestrzennego oraz
planowana
intensyfikacje zabudowy
w obszarze objetym
planem niewskazane
jest dopuszczanie
lokalizowania
nadziemnych sieci
infrastruktury
technicznej.

5. Uzupetnienie o zapis w

Nie uwzgledniono czesci
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uwagi w zakresie stow

,stowniczku pojec" (czyli
w §2): ,ustugi
nieucigzliwe - nalezy
przez to rozumied ustugi o
lokalnym zasiegu, w
szczegdblnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura,
nie zaliczone do
inwestycji mogacych
zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na
Srodowisko, ktorych
dziatalnos¢ nie powoduje
przekroczenia
dopuszczalnych
standarddéw jakosci
Srodowiska oraz
uciazliwosci poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny".

6. Uzupetnienie - tam
gdzie okreslane sg
parametry drég
dojazdowych
(wewnetrznych) przy
ustalaniu ,,zasad
modernizacji rozbudowy i
budowy systemow
komunikacji" - o zapis:
,ustala sie obowigzek
wydzielania placéw do
zawracania na
zakonczeniu dojazdow,
do wiecej niz dwu dziatek
budowlanych, o
promieniu minimum 6

W szczegdlnosci
takie jak: handel
detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura i
rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Waéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow
,do wiecej niz dwu
dziatek budowlanych”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

metréw".
16. | 21.01.2022 Osoby fizyczne 1. Catkowita likwidacje Dz.nr419/2, 2KD-D, Nie uwzgledniono czesci
przebiegu 419/15 1MW/U, uwagi z nastepujaca
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zaprojektowanej
publicznej drogi 3KD-D
(aktualnie 2KD-D) na
odcinku pétnoc-potudnie.

2. Powiekszenie terenu
o0znaczonego w projekcie
planu miejscowego
symbolem
1MW/U o teren
stanowigcy
wschodnig czes¢ 2U.

3. Rozszerzenie
przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolami
1MW/U i 2MW/U o
dopuszczenie
alternatywnego
przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

2MW/U

argumentacja:

Wskazana droga jest
niezbedna do obstugi
komunikacyjnej terenow
dopuszczonych do
zabudowy.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
pdétnocnego fragmentu
dziatki, przeznaczonego
pod droge dojazdowa, z
nastepujaca
argumentacja:

Wyznaczona na etapie
pozniejszych prac
planistycznych droga
2KD-D jest niezbedna
dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Zabudowa
jednorodzinna i
wielorodzinna stanowig
rézne sposoby
zagospodarowania
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terenu, ktérych taczenie
moze prowadzi¢ do
powstawania konfliktéw

2KD-D) w ten sposdb, aby
wschodni odcinek
projektowanej drogi 3KD-
D (aktualnie 2KD-D)
doprowadzat do
obwodnicy Jabtonny.

2. Powiekszenie terenu
oznaczonego w projekcie
planu miejscowego
symbolem
1MW/U o teren
stanowigcy
wschodnig czes¢ 2U.

przestrzennych.
17. | 21.01.2022 Osoby fizyczne 1. Przeprojektowanie Tekst i rysunek 2KD-D, Nie uwzgledniono czesci
przebiegu projektowanej planu 1MW/U, uwagi z nastepujaca
drogi 3KD-D (aktualnie 2MW/U

argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D i wiaczenia do ronda,

rownolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
pdétnocnego fragmentu
dziatki, przeznaczonego
pod droge dojazdowsa, z
nastepujaca
argumentacja:

Wyznaczona na etapie
pozniejszych prac
planistycznych droga
2KD-D jest niezbedna
dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
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3. Rozszerzenie
przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolami
1MW/U i 2MW/U o
dopuszczenie
alternatywnego
przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

4. Uzupetnienie o zapis w
,stowniczku pojec" (czyli
w §2): ,ustugi
nieucigzliwe - nalezy
przez to rozumied ustugi o
lokalnym zasiegu, w
szczegdblnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura,
nie zaliczone do
inwestycji mogacych
zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na
Srodowisko, ktorych
dziatalnos¢ nie powoduje
przekroczenia
dopuszczalnych
standardéw jakosci
Srodowiska oraz
uciazliwosci poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny".

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Zabudowa
jednorodzinna i
wielorodzinna stanowig
rézne sposoby
zagospodarowania
terenu, ktdrych taczenie
moze prowadzi¢ do
powstawania konfliktéw
przestrzennych.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow
W szczegdlnosci
takie jak: handel
detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura i
rozrywka, biura”.

Pozostata czes$¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

18.

21.01.2022

Osoby fizyczne

1. Zmiane lokalizacji
projektowanej drogi

Tekst i rysunek
planu

2MN,
3MN, 1KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca

oznaczonej na rysunku argumentacjg:
Projektu MPZP symbolem
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2KDD (aktualnie
czesSciowo 1KD-D).

2. Zmiane funkgcji catego
terenu przeznaczonego
do scalenia na zgodny z
obecnie obowigzujgcym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, czyli
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
intensywnej z
towarzyszacy zabudowa
ustugowaq oznaczony
symbolem: MNi/U

Wyznaczony na etapie
pozniejszych prac
planistycznych przebieg
drogi 1KD-D jest
optymalny i niezbedna
dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyli w
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Intensyfikacja
zabudowy w kierunku
formy szeregowej jest
niezasadne z uwagi na
fakt, ze obszar nie jest

wyposazony w
kanalizacje deszczowa.

Nadmierna
intensyfikacja
zabudowy skutkowataby
iluzoryczna
powierzchnig
biologicznie czynng, a w
konsekwencji
zalewaniem terenu przy
nawalnych deszczach.
Przyjete rozwigzania sg
optymalne w tym
zakresie.

19.

24.01.2022

Osoba fizyczna

1. Plan w sposdb
niewystarczajacy
zapewnia pofaczenie
obszaru w centrum
Jabtonny z ulica
Modlinska. Nalezy
rozwazy¢ zlokalizowanie
drég taczacych wskazany

Tekst i rysunek
planu

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Z uwagi na istniejace
zagospodarowanie oraz
przepisy odrebne w
zakresie odlegtosci
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skrzyzowan drog
publicznych nie ma

obszar z ulicg Modlinska
czy to przez:

a. Poszerzenie ulicy
Zacisze

b. Wyznaczenie nowej
drogi

c. Ulice jednokierunkowe

2. Plan, z uwagi na
zlokalizowanie w swojej
pdétnocnej czesci
opracowania terenéw
ustugowych, powinien
zachowac dotychczasowy
przebieg drogi o
oznaczeniu 6KDL i 7KDD.
3. W Planie powinien by¢
rowniez uwzgledniony

obecny uktad
komunikacyjny
obstugujacy
nieruchomosci w tym
obszarze z ulicg
Modlinska.

mozliwosci lokalizacji
nowych drég
publicznych. Z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie nie
ma mozliwosci
poszerzenia ul. Zacisze.
Ustalenia w zakresie
drog
jednokierunkowych
stanowig element
inzynierii ruchu i
wykraczajg poza zakres
planu miejscowego.
Nie uwzgledniono czesci

uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Brak drég o symbolach
6.KDL i 7KDD w
projekcie.

Nie uwzgledniono czesci

uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 3. Ustalenia planu
nie
wptywaja na likwidacje
istniejgcych dojsc i
dojazdéw do dziatek od
strony ul. Modlinskiej.
Nie uwzgledniono czesci

4. Plan powinien rowniez
uwzglednié uktad
komunikacyjny
zlokalizowany po
potudniowej stronie ulicy
Modlinskiej aby zapewni¢
spojny uktad drég

uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie nie
ma mozliwosci

lokalnych.

nawigzania do uktadu
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5. Obszar objety Planem
w duzej czesci stanowig
tereny zielone, gdzie
wystepujg zwierzeta,
wobec czego nalezato by
rozwazy¢ uwzglednienie
np. zielonych przejs¢
zwtaszcza w przypadku
powstania 1KD-GP.

drog po potudniowej
stronie ul. Modlinskiej.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
okreslania ilosci dziatek
budowlanych.

Obszar objety
opracowaniem,
zaréwno w projekcie jak
i obowigzujacym planie,
przeznaczony jest pod
zainwestowanie w
zwigzku z czym utraci
swdj otwarty charakter.
Obwodnica Jabtonnej
zlokalizowana jest poza
granicami opracowania
a lokalizacja przejsé dla
zwierzat stanowi
element inzynierii ruchu
i wykraczajg poza zakres
planu miejscowego

20. | 24.01.2022

Osoba fizyczna

1. Przeprojektowanie
przebiegu projektowanej
drogi 3KD-D (aktualnie
2KD-D) w ten sposdb, aby
wschodni odcinek
projektowanej drogi 3KD-
D (aktualnie 2KD-D)
doprowadzat do
obwodnicy Jabtonny.

2. Uzupetnienie o zapis w
»stowniczku pojec" (czyli
w §2): ,ustugi
nieucigzliwe - nalezy
przez to rozumied ustugi o
lokalnym zasiegu, w

Tekst i rysunek
planu

3KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D (aktualnie 2KD-D) i
wiaczenia do ronda,
rownolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow
W szczegdlnosci
takie jak: handel
detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura i
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szczegdblnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura,
nie zaliczone do
inwestycji mogacych
zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na
Srodowisko, ktorych
dziatalnos¢ nie powoduje
przekroczenia
dopuszczalnych
standardéw jakosci
Srodowiska oraz
uciazliwosci poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny".

rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Woéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

3. Uzupetnienie tam gdzie
okreslane sg parametry
drég dojazdowych
(wewnetrznych) przy
ustalaniu ,zasad
modernizacji rozbudowy i
budowy systeméw
komunikacji" - o zapis:
,ustala sie obowigzek
wydzielania placow do
zawracania na
zakoriczeniu dojazdow,
do wiecej niz dwu dziatek
budowlanych, o
promieniu minimum 6
metréw".

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie
okreslania ilosci dziatek
budowlanych.

Pozostata cze$¢ uwagi
zostata uwzgledniona
przez Wéjta Gminy
Jabtonna w projekcie w
zwigzku z czym nie
podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

4. Uzupetnienie o zapis:
»W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej
przewidzianej do obstugi
dziatek budowlanych
dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw z
budynkoéw do szczelnych,

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa.
Ustalenia projektu planu
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atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

w §21 ust. 2 pkt 3
dopuszczajg
,Fozwigzania

indywidualne w zakresie
odprowadzania $ciekéw
komunalnych”, ktére
nalezy rozumiec¢ zgodnie
z§26 ust. 3
Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynki iich
usytuowanie (j.t. Dz.U. z
2022 r., poz. 1225
ze zm.).

Il WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

21.

17.04.2023

Osoba fizyczna

Brak zgody na droge 1KD-
D przebiegajacg przez
dziatki.

Dz. nr 370/6,
370/7,370/8

2MN, 4MN, U,
1KD-D

Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Droga 1KD-D jest
niezbedna dla
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

22.

24.04.2023

Osoba fizyczna

1. Uzupetnienie projektu
planu o zapis:

- KD-L jako teren drogi
publicznej gminnej klasy
lokalnej,

- KD-D jako teren drogi
publicznej gminnej klasy
dojazdowe;j.

Tekst i rysunek
planu

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ustalenia w zakresie
drég publicznych sg
zgodne z §4 pkt 9 lit. a
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
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zakresu projektu

2. Uzupetnienie o zapis w
stowniczku pojec:
infrastruktura techniczna
— nalezy przez to
rozumieé nadziemne,
naziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia:
wodociggowe,
kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub
telekomunikacyjne” lub
zrezygnowanie z
zamieszczania w
"stowniczku pojec"
definicji "infrastruktury
technicznej".

dojazdowe). Ustalenia w

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikacji
drég (zbiorcze,

zakresie zarzadcy drég
wykraczajg poza
ustawowy zakres
planu miejscowego.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Z uwagi na
koniecznos¢ ochrony
fadu przestrzennego

oraz planowang
intensyfikacje
zabudowy w obszarze
objetym planem
niewskazane jest
dopuszczanie
lokalizowania
nadziemnych sieci
infrastruktury
technicznej.
Definicja infrastruktury
technicznej zawarta w
§2 pkt 4 projektu planu
nie stanowi powtorzenia
przepisow art. 143 ust. 2
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
Ustawa definiuje
urzadzenia
infrastruktury
technicznej,
ktérymi sg m.in. drogi a
ustalenia planu nie

moga dopuszczad ich
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realizacji na kazdym
terenie, gdyz drogi
(publiczne i
wewnetrzne)
stanowig odrebne
przeznaczenie terenu,
ktore musi by¢
wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi.

23. | 10.05.2023 Osoby fizyczne 2. Przedtuzenie drogi 1U 1U Nie uwzgledniono czesci
3KD-D wzdtuz uwagi z nastepujaca
projektowanej drogi klasy argumentacjg:
GP do ronda przy
ul. Zegrzynskiej. Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D i wiaczenia do ronda,
rownolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na rondzie i dojazdach
do ronda.
24. | 25.05.2023 Osoby fizyczne 1. Zmiane przeznaczenia Tekst i rysunek 2MN, 3MN Nie uwzgledniono czesci

terenu 3MN na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowe;.

planu

uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Projekt planu zaktada
ograniczenie mozliwosci
lokalizowania ustug we
wnetrzu ukfadu, czyli na
terenach 1MN, 2MN,
3MN w celu
ograniczenia
ewentualnych
ucigzliwos¢ dla
zabudowy
mieszkaniowej. Jako
tereny preferowane dla
funkcji ustugowej
wskazane s3 tereny
potozone przy gtdwnych
trasach
komunikacyjnych
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2. Zmiane przeznaczenia
terenu 2MN na teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowe;.

(istniejacych i
projektowanych).

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Whioskowane
przeznaczenie narusza
ustalenia Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

25.

26.05.2023

Osoba fizyczna

1. "Uwazam drugie
wytozenie planu za
bardzo sensowna,
opracowanie
urbanistyczne za logiczne
i jak najbardziej
akceptowalne. (...)
Niemniej, korzystajac z
okazji przedstawiam kilka
uwag."

2."(...) obszar zaznaczony
jako 3MN powinien
zdecydowanie pozostaé
jako zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna bez funkgji
ustugowe;."

3. "Uwazam, ze juz na
tym etapie konieczne
bedzie zaprojektowanie
ekranéw przy obwodnicy
terenu. (...)"

Dz. nr 405/6

2MN,U,
4MN/U, 2MN,
3MN, 1KD-D,

2KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa - nie
zawiera wnioskéw /
uwag do projektu planu.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa - nie
zawiera wnioskéw /
uwag do projektu planu.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Cze$¢ uwagi
bezprzedmiotowa -
ustalenia w zakresie

ekrandéw przy
obwodnicy wykraczaja
poza ustawowy zakres
planu miejscowego.
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Nie uwzgledniono czesci

4."(...) przeprojektowac
przebieg projektowanej

drogi 3KD-D w ten
sposob, aby wschodni
odcinek projektowane;j
drogi 3KD-D doprowadzat
do obwodnicy Jabtonny
(w rejon ronda drogi 1KD-
GP). (...)"

5. "Jednoczesnie
informuje, ze na dziatce
(405/6) powstat dom
jednorodzinny (...).

uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Witaczenie dodatkowej
drogi do ronda,
réwnolegle do drogi
klasy GP, moze
negatywnie wptynaé na
przepustowosé
projektowanego uktadu.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa - nie
zawiera wnioskow /
uwag do projektu planu.
Nie uwzgledniono uwagi

26.

25.05.2023

Osoba fizyczna

Zmiana planu w taki
sposéb, aby drogi nie
przebiegaty przez
wskazane z dziatki z uwagi
na prowadzong
dziatalno$é rolnicza.

Dz. nr355/1,
420/1

1KD-D,
2KD-D

z nastepujaca
argumentacja:

Drogi 1KD-D i 2KD-D sg
niezbedne dla
prawidtowe] obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.
Zgodnie z art. 35 ustawy

o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym "tereny,
ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia,
mogg by¢
wykorzystywane w
sposdb dotychczasowy
do czasu ich

zagospodarowania
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zgodnie z tym planem
(...)", ale polityka
przestrzenne gminy jest
ukierunkowana na
wytgczenie
przedmiotowego
obszaru miejscowosci w
kierunku zabudowy
nierolniczej.

27.

26.05.2023

Osoba fizyczna

1. Usuniecie drogi 2KD-D
zdz. nr416/1.

2. Droge 2KD-D
przedtuzy¢ do
ul. Zegrzynskiej
réwnolegle do
projektowanej drogi klasy
GP.

3. Dla 3MN/U, 2MN, 3MN
dopusci¢ w
uzasadnionych
przypadkach zwezenie o
10% szerokosci
minimalnego frontu
dziatki.

4. Dopuscic realizacje

Tekst planu i
dz. nr499/11i
499/13

2U, 2KD-L

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Droga 2KD-D jest
niezbedna dla
prawidtowe] obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw, czyliw
zakresie zaspokojenia
interesu publicznego.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Przedtuzenie drogi 2KD-
D i wtgczenie do ronda,
rownolegle do drogi
klasy GP, moze
negatywnie wptynaé na
przepustowos¢
projektowanego ukfadu.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Dopuszczenie tolerancji
w zakresie powierzchni
dziatki budowlanej
stanowi nieoznaczono$¢
prawa.

Nie uwzgledniono czesci
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kondygnacji podziemnych
do gtebokosci 1,5 m.

5. Usung¢ nakaz
wznoszenia parteru na
min. 80 cm.

uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Zakaz realizacji
kondygnacji
podziemnych dotyczy
wytgcznie czesci
terendw potozonych w
granicach strefy
ztozonych warunkéw
gruntowo-wodnych,
ktorych lokalizacja
wynika ze Studium
uwarunkowarn i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Nakaz wynoszenia
parteru dotyczy
wytgcznie czesci

terendw potozonych w
granicach strefy
ztozonych warunkéw
gruntowo-wodnych,
ktérych lokalizacja
wynika ze Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna.

11l WYOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

28.

22.01.2024

Osoba fizyczna

1. Planowany podziat
dziatki 420/1i355/1 na
dwie czesci poprzez
poprowadzenie drogi
1KD-D jest

Dz. nr355/1

2MN, 3MN,U,
1KD-D,
2KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Drogi 1KD-D i 2KD-D sg

Id: 96211AF1-C7CC-4D35-86E6-A45E95215FE3. Projekt

Strona 33




nieodpowiedni. Taka
koncepcja moze
negatywnie wptynac na
funkcjonalnos¢ i wartos¢
nieruchomosci, a takze
utrudni¢ efektywne
korzystanie z przestrzeni.
Znaczna czesc¢ dziatki
420/1 jest
wykorzystywana do
uprawy roi, co
pozbawitoby dochodu.

niezbedne dla
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw: zaspokajajg
interes publiczny w
zakresie zapewnienia
dostepnosci
komunikacyjnej i
inzynieryjne;j.
Jednoczesnie podnosza
wartosc¢ terenéw, do
ktérych obecnie nie ma
dostepu i nie sg
rozwijane inwestycyjnie.
Zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym "tereny,
ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia,
mogg by¢
wykorzystywane w
sposob dotychczasowy
do czasu ich
zagospodarowania
zgodnie z tym planem
(...)". Niemniej polityka
przestrzenna Gminy jest
ukierunkowana na
przeksztatcenie
przedmiotowego
obszaru miejscowosci w
kierunku zabudowy
nierolniczej, o
charakterze docelowo
miejskim.

2. Planowana budowa
drogi przez dziatke 355/1,
na ktérej obecnie
znajduje sie istniejgcy
budynek —szklarnia
rolnicza, budzi powazne

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Droga 1KD-D jest
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obawy. Obiekt ten ma
betonowe fundamenty,
posiada piwnice i jest
podtfaczony do
indywidualnego ujecia
wody, ktdre ciagnie sie
przez caty dziatke, az do
bud. mieszkalnego przy
ul. Modlinskiej, a takze do
sieci
elektroenergetycznej.
Obiekt ten jest ciggle
wykorzystywany.

niezbedna dla
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendw: zaspokajajg
interes publiczny w
zakresie zapewnienia
dostepnosci
komunikacyjnej i
inzynieryjne;j.
Jednoczesnie podnosza
wartosc¢ terenéw, do
ktérych obecnie nie ma
dostepu i nie sg
rozwijane inwestycyjnie.
Zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym "tereny,
ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia,
mogg by¢
wykorzystywane w
sposob dotychczasowy
do czasu ich
zagospodarowania
zgodnie z tym planem
(...)". Niemniej polityka
przestrzenna Gminy jest
ukierunkowana na
przeksztatcenie
przedmiotowego
obszaru miejscowosci w
kierunku zabudowy
nierolniczej, o
charakterze docelowo
miejskim.

3. Plan okresla
przeznaczenie na
zabudowe wielorodzinng
z ustugami w miejscu
oznaczonym na mapie
2MW/U, uwazam ze

Dz. nr420/1

2MW/U

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Przyjete ustalenia sg
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bardziej adekwatna w
tym miejscu bytaby
zabudowa jednorodzinna
z ustugami, gdyz obszar
ten charakteryzuje sie
gtéwnie domami
jednorodzinnymi, a zatem
inny typ zabudowy
mogtby zaburzaé estetyke
i spojnos¢ tego miejsca,
oraz prowadzi¢ do
problemow ze
wzmozonym natezeniem
ruchu i parkowaniem.

zgodne z polityka
przestrzenng gminy
okreslong w Studium.
Zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym "tereny,
ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia,
moga by¢
wykorzystywane w
sposob dotychczasowy
do czasu ich
zagospodarowania
zgodnie z tym planem
(...)". Niemniej polityka
przestrzenna Gminy jest
ukierunkowana na
przeksztatcenie
przedmiotowego
obszaru miejscowosci w
kierunku zabudowy
nierolniczej, o
charakterze docelowo
miejskim.

IV WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

29.

31.05.2024

Osoba fizyczna

1. Usuniecie drogi 2KD-D
ztki ew. /1.

dz. ew. 2MN, 3MN,
nr416/1, 2MN,U,
415/5, 415/7 2MW/U, 1KD-
Jabtonna D, 2KD-D

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Droga 2KD-D jest
niezbedna dla
prawidtowe] obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terenéw. Pozwala na
skomunikowanie i
uzbrojenie wnetrza
obszaru planu,
pozbawionego
dotychczas dojazdu i
medidw.
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2. Drogi 2KD-D, 3KD-D
zaprojektowac z do
. Zegrzynskiej tak jak
przebiega obecnie na
zagospodarowania
przestrzennego droga
17KD-D.

2.Dla 2MN, 3MN,
2MW/U dopuscic¢
realizacje kondygnacji
poziemnych do tebokosci
1,5 m ponizej poziomu .

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Nie ma mozliwosci
przedtuzenia drogi 3KD-
D
i wigczenia do ronda,
rownolegle do drogi
klasy GP, z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu
na
rondzie i dojazdach do
ronda.

4. Skasowac zapis nakazu
wznoszenia parteru na .
80 cm.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Zakaz realizacji
kondygnacji
podziemnych dotyczy
wyfacznie czesci
terenéw
potozonych w granicach
strefy ztozonych
warunkow gruntowo-
wodnych, ktdrych
lokalizacja wynika ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Nakaz wynoszenia
parteru dotyczy
wytgcznie czesci

terenéw
potozonych w granicach
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5. Dopusci¢ zabudowe
szeregowa na 2MN i MN
na tkach o min. 400 m i
sci frontu min. 8 m.

strefy ztozonych
warunkoéw gruntowo-
wodnych, ktdrych
lokalizacja wynika ze
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Lokalizacja
zabudowy szeregowej
jest niezasadna z uwagi
na fakt, ze obszar nie
jest
wyposazony w
kanalizacje deszczowa.
Nadmierna
intensyfikacja
zabudowy skutkowataby
iluzoryczna
powierzchnig
biologicznie czynng, a w
konsekwencji
zalewaniem terenu przy
nawalnych deszczach.

30.

14.06.2024

Osoba fizyczna

1. Prosbha o, w sposob
wzmozony ruch
samochodowy na
prywatnej drodze
Poziomkowej zaspokoi
interes publiczny
mieszkancow ulicy
Poziomkowej?

2. Czy nie toby wtgczenie
drogi 1KD-D do

caty obszar
mpzp

caty obszar
mpzp

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tres¢
punktu nie tuje
konkretnej uwagi do
planu lub prognozy
oddziatywania na
Srodowisko

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
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. Zegrzynskiej i . Zacisze
(bez odcinka przez ulice
Poziomkowg), co z
pozwalatoby na wnetrza
obszaru objetego
projektem planu?

argumentacja:

Parametry
ul. Zacisze (szerokos¢ od
3,0 m do 3,8 m) nie
pozwalajg na
wykorzystanie jej do
obstugi komunikacyjne;j
projektowanych
terendw.
Zaprojektowany ukfad
komunikacyjny jest
dostosowany do ilosci
nowej zabudowy w
obszarze i dodatkowych
samochoddw.

2.Jaki interes publiczny
zostanie spetniony w

srodkéw publicznych, w
ow ptaconych przez

mieszkancow ulic
Poziomkowej, w przez
Gmine ich drogi i tceniu jg
w 3?

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tres¢
punktu nie tuje
konkretnej uwagi do
planu lub prognozy
oddziatywania na
srodowisko.

3.Co i jakim terminie
konkretnie Gmina
zamierza na etym mieniu
zrobié? lle to edzie
kosztowato podatnikow
Gminy?

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tres¢
punktu nie fuje
konkretnej uwagi do
planu lub prognozy
oddziatywania na
srodowisko.

5. Prosze o analizy
ekonomicznej
uzasadniajgcej

wydatkowanie srodkow

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:
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publicznych na zmiany w
plan zagospodarowania
przestrzennego gminy
Jabtonna, z érych wynika
jak rozumiem potencjalny
zwrot z inwestycji dla
wszystkich mieszkancéw
Gminy (RIO-zwrot z )

6. Prosze o €: czy, kiedy i
inwestycje Gmina
zamierza poprowadzi¢ na
etej ulicy Poziomkowej?

7. Prosze o e dot. kosztéw
planowanych inwestycji
oraz zrédet ich
finansowania tj. wraz z
dot. podatkéw dla
mieszkarncow w zszych
latach w gzku z
inwestycjami?

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tres¢
punktu nie tuje
konkretnej uwagi do
planu lub prognozy
oddziatywania na
Srodowisko.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tres¢
punktu nie tuje
konkretnej uwagi do
planu lub prognozy
oddziatywania na
Srodowisko.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Czes¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Tresé
punktu nie mutuje
konkretnej uwagi do
planu lub prognozy
oddziatywania na
Srodowisko.

31.

14.06.2024

Osoba fizyczna

Whniosek o ecie
przewidzianej w projekcie
planu zagospodarowania

przestrzennego drogi
publicznej gminnej o 2KD-

D w przebiegu

prostopadtym do

. Modlinskiej albo
przesuniecie jej w sposéb,

aby zaréwno jej

lokalizacja, jak i

oddziatywania

dz. ew. 416/2,
obreb Jabtonna

2KD-D

Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Droga 2KD-D jest
niezbedna dla
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terenéw. Pozwala na
skomunikowanie i
uzbrojenie wnetrza
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wyznaczony
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy znalazt
sie poza terenem
nalezgcej do
nieruchomosci.

obszaru, pozbawionego
dotychczas dojazdu i
medidw.

32.

14.06.2024

Osoby fizyczne

Sprzeciw przewidzianego
w miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
przedtuzeniu i ulicy
Poziomkowej w tonnie w
ulicy Zegrzynskiej a m
przeksztatceniu ulicy
Poziomkowej w tonnie w
ulicy Zegrzynskiej a ym
przeksztatceniu ulicy
Poziomkowej w e
publiczng stuzaca de facto
ruchowi lokalnemu a
dojazdowi wiascicieli
nieruchomosci

obszar ul.
Poziomkowej

dz. ew. 350/5,
350/4, 353/15,
353/4, 356/9,
obreb Jabtonna

1KD-D, 1KD-L

Nie uwzgledniono uwagi
z nastepujaca
argumentacja:

Drogi 1KD-D, 1KD-L sg
niezbedne dla
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terenéw. Pozwalajg na
skomunikowanie i
uzbrojenie wnetrza
obszaru, pozbawionego
dotychczas dojazdu i
medidw.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 ., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Gminy Jabtonna stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie <z ustaleniami planu zawartymi wtresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji
z zakresu utrzymania irozbudowy istniejgcych drég publicznych, budowy nowych drég publicznych oraz
utrzymania i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktéorych mowa w §1 beda:
a) srodki wiasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) érodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze Srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr XV/203/2020 Rady Gminy Jabtonna
z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie.

W wyniku uchwalenia planu, wczesci objetej jego ustaleniami wutraci swojg moc prawng
uchwata nr XXXI11/339/2013 Rady Gminy Jabtonna z dnia z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego zmiany wschodniej czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego czesci pétnocno — zachodniej obszaru
wsi Jabtonna.

W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2)granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw ikrajobrazow
priorytetowych;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

Do planu stosuje sie przepisy przejSciowe zawarte w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688).

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw w granicach opracowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug publicznych oraz tereny
drég publicznych.

Teren objety planem obejmuje fragment obrebu Jabtonna w gminie Jabtonna o powierzchni ok. 25,01 ha,
ktérego granice wyznaczaja:

1)od podtnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca projektowanej obwodnicy Jabtonny (1.KDGP) wyznaczona
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego zmiany wschodnigj
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego czesci pétnocno —
zachodniej obszaru wsi Jabtonna (uchwata Rady Gminy Jabtonna nrXXXI11/339/2013 z dnia 26 czerwca
2013 r.);

2)od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Zegrzynskiej wyznaczona w planie miejscowym o ktorym
mowa w pkt. 1);

3)od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Modlinskiej wyznaczona w planie miejscowym o ktorym
mowa w pkt. 1);

4)od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Uroczej, wyznaczona w planie miejscowym o ktorym
mowa w pkt. 1).

Obszar objety planem jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Jabtonny: stanowi obszar gminy
potozony w centrum Jabtonny: w sgsiedztwie urzedu gminy, zespotu patacowego oraz zespotu koscielno-
oswiatowego. Obecnie obszar ten, mimo atrakcyjnego potozenia nie rozwija sie tak szybko jak powinien,
wzigwszy pod uwage jego potozenie. Stwierdzono, ze powodem tego zjawiska mogg by¢ zbyt restrykcyjne
ustalenia planu miejscowego, ktore powodujg brak optacalnosci niektdrych inwestycji budowlanych.

Zgodnie zanaliza dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, sporzadzong przed podjeciem uchwaty nr XV/203/2020
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Rady Gminy Jabtonna zdnia 27 stycznia 2020r., plan sporzadzany jest wcelu usuniecia problemoéw
realizacyjnych ujawnionych w trakcie 6 lat obowigzywania planu z 2013 r., do ktérych naleza:

1)wskazniki urbanistyczne (a w szczegdlnosci maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy) — ustalone
w planie miejscowym zroku 2013 na podstawie studium gminy Jabtonna zroku 2000 - nie odpowiadajg
dzisiejszym potrzebom i zbyt mocno ograniczajg mozliwosci zabudowy dziatek;

2)w roku 2015 zostato zmienione studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Jabtonna.
Nowe studium pozwala na znacznie korzystniejsze warunki zabudowy dziatek, otwierajgc wten sposdb
mozliwosé zmiany obecnego planu miejscowego;

3)problematyczna jest realizacja drogi 8.KDL, wyznaczonej w planie miejscowym o ktérym mowa w pkt. 1).
Witasciciele dziatek przylegajgcych do tej drogi wskazujg na inne, korzystniejsze dla wszystkich rozwigzanie
przestrzenne tej drogi;

4)w roku 2015, Gmina Jabtonna nabyta dziatki zbudynkami w naroiniku ulic Zegrzynskiej
i Modlinskiej pod realizacje filii urzedu gminy. W obecnie obowigzujagcym planie miejscowym dziatki te sg
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z towarzyszacg zabudowa ustugowsg (31.MW/U).
Przeznaczenie to niejest kompatybilne pod katem funkcji iwskaznikdw urbanistycznych zzamiarami
inwestycyjnymi gminy — w zwigzku z czym obowigzujgcy plan miejscowy w tym obszarze wymaga zmiany.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna stwierdzono, iz plan
nie narusza ustalen zawartych w Studium. W Studium przyjetym uchwatg nr VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 marca 2015 r. w czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego rozdziat 2.1. pkt 6 wskazano, ze
"Ustala sie zachowanie zasad zabudowy izagospodarowania, w tym parametrow i wskaznikéw zabudowy,
ustalonych szczegdétowo w decyzjach o warunkach zabudowy i w obowiqzujgcych w dniu wejscia w Zycie
niniejszego Studium miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, rowniez w przypadku
wprowadzania zmian do tych planow iopracowaniu nowych plandw". Na tej podstawie w projekcie planu
przyjeto nastepujgce ustalenia:

1)na terenach 1MN, 2MN, 3MN zachowano parametry zabudowy w zakresie maksymalnej wysokosci
zabudowy dla gtéwnych budynkéw (10,0 m i 11,0 m) i wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy (0,8)
zgodnie z obowigzujgcym planem — w Studium na obszarach MN dopuszczono odpowiednio wysoko$¢ do
9,0 m i maksymalng intensywnosci zabudowy réwng 0,6;

2)na terenie 3MN,U zachowano parametry zabudowy w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla
gtéwnych budynkéw (11,0 m) iwskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy (0,8) zgodnie
z obowigzujagcym planem — w Studium na obszarach MN dopuszczono odpowiednio wysokos¢ do 9,0 m
i maksymalng intensywnosci zabudowy réwng 0,6;

3)na terenie 4MN,U zachowano parametry zabudowy w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla
gtéwnych budynkéw (10,0 m i11,0 m), wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy (0,8) i ustalen
w zakresie minimalnych powierzchni dziatek oraz dopuszczenia zabudowy szeregowej zgodnie
z obowigzujgcym planem — w Studium na obszarach MN dopuszczono odpowiednio wysokos¢ do 9,0 m,
maksymalng intensywnosci zabudowy rowng 0,6, minimalng powierzchnie dziatek w zabudowie wolnostojacej
réwng 800,0 m? oraz 400 m? dla zabudowy bliZniaczej; nie wskazano réwniez mozliwosci realizacji zabudowy
w ukfadzie szeregowym.

Zgodnie zustaleniem zawartym w czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego rozdziat 2.1.
pkt 7 Studium "Granice terendéw oraz przebieg drog uwidocznione na rysunku, nalezy traktowac jako wytyczne,
a ostateczne przebiegi granic terendw oraz przebiegi drég zostanqg ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego". Na tej podstawie ustalono ostatecznie granice terendw 2MN,U, 1IMW/U
i 2MW/U zgodnie z rysunkiem planu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart.1 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Id: 96211AF1-C7CC-4D35-86E6-A45E95215FE3. Projekt Strona 2



Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymag poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej uchwaty,
jak réwniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania
terendw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

-walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rdowniez ustaleniami dotyczgcymi zasad ochrony sSrodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz ustaleniami szczegétowymi w zakresie proponowanych parametréow zabudowy.
Projekt planu uwzglednia rekomendacje iwnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego, przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 r. W granicach planu wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Ustalenia dla przestrzeni publicznej wynikajg z ustalen szczegétowych poszczegdlnych terenéw.

W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byto konieczne uzyskanie
zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W oparciu oart.42 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(j.t.: Dz. U. 22024 r. poz. 1112) przeprowadzono procedure dotyczgca strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W projekcie planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych z uwagi na brak przedmiotu ochrony. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono
rowniez wystepowania débr kultury wspétczesnej.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi imienia w posredni sposdb, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach planu zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania
standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie zwymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato
ustali¢ zakazy inakazy w zakresie obronnosci panistwa. Potrzeby o0séb niepetnosprawnych zostaty
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb
z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nie wystepuja rowniez obszary osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez obszary i tereny gérnicze.

W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych.

-walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art.15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie sie do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sg w centrum Jabtonnej, wzdtuz istniejgcych
ciggdédw komunikacyjnych oraz w znacznym stopniu sg zainwestowane. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie
potencjatu terendw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego.
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-prawo wtasnosci

W granicach obszarow objetych planem dominujg grunty stanowigce wtasnosé prywatng, dla ktérych
zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie zistniejgcym zainwestowaniem i ustaleniami Studium,
a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami inwestycyjnymi. W przedmiotowym planie przeznaczono
tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego - tereny oznaczone symbolami UP, KD-L i KD-D. W procesie
przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wifasnosci poprzez wytozenie do publicznego
wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osdb.

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panistwa.

-potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy
infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9i11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie
terminu, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej
wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglagdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce wterminie od 1grudnia 2021r.
do 30grudnia 2021r. adyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie wdniu 21 grudnia 2021r.
W wyznaczonym terminie wptynety 22 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wodijta
Gminy Jabtonna Zarzgdzeniem nr 28/2022 z dnia 11 lutego 2022 r.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag ponowiono procedure w zakresie ponownego opiniowania
i uzgadniania w niezbednym zakresie. Nastepnie projekt planu zostat ponownie poddany ocenie publicznej
poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce
w terminie od 11 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 25 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 8 uwag do projektu planu. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Jabtonna Zarzadzeniem nr 70/2023 z dnia 16 czerwca 2023 r.

W zwigzku z uwzglednieniem jednej z uwag projekt planu zostat ponownie poddany ocenie publicznej
poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce
w terminie od 2 stycznia 2024 r. do 26 stycznia 2024 r. r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 10 stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminie wptynety 4 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Wajta Gminy Jabtonna Zarzagdzeniem nr 29/2024 z dnia 1 marca 2024 r.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag projekt planu zostat ponownie poddany ocenie publicznej
poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce
w terminie od 7 maja 2024 r. do 31 maja 2024 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu
14 maja 2024.r. W wyznaczonym terminie wptynety 4 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaty rozpatrzone
przez Wéjta Gminy Jabtonna Zarzgdzeniem nr 75/2024 z dnia 5 lipca 2024 r.
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-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu wcelu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

-potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska, zapewniajg koniecznos¢ ochrony zasobéw wodnych, w tym GZWP nr 215 "Subniecka warszawska"
oraz nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, przed zanieczyszczeniem.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow
we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczgcych ksztattowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu
pod budowe gtéwnych elementéw uktadu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla
zapewnienia mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych sieci i urzagdzen.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

‘w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z istniejgcych i projektowanych drég publicznych,

-nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

-rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

-obszary opracowania obejmuje fragment wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi
Jabtonna. Obszar objete planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustalenia planu s3 zgodne zuchwatg nriIV/51/2019 Rady Gminy Jabtonna zdnia 21 stycznia 2019r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jabtonna. W ww. uchwale
stwierdzono potrzebe kontynuowania juz podjetych i dopuszcza opracowanie nowych planéw miejscowych na
terenach, na ktérych pojawi sie potrzeba zmiany, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju gminy Jabtonna ijej mieszkancow. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan
wypetnia postanowienia zawarte w analizie, o ktérej mowa wart.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu W skali okresu objetego
niniejszg prognoza wydatki gminy przewyzszg dochody. Wptywy wynikajace z uchwalenia planu po 10 latach
od wejscia w zycie uchwalonego planu bedg stanowity ok. 36% prognozowanych wydatkéw. Najwieksze
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wydatki wynikajg z koniecznos$ci realizacji odcinka drogi publicznej oraz nowych sieci infrastruktury
technicznej. Wydatki te mogg sie przesungé w czasie poza okres objety prognozg, gdyz koniecznosé realizacji
drogi i infrastruktury w duzej mierze bedzie zaleze¢ od zainteresowania nowymi terenami inwestycyjnymi.
Rowniez wptywy z tytutu renty planistycznej czy optaty adiacenckiej sg zalezne od tego czynnika.

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdéw przyrodniczych ikrajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu odpowiedzenie na
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, przy jednoczesnym zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju
nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla obecnych
i przysztych mieszkancéw osiedla.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla
rejonu ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie jest zgodny z politykg przestrzenng gminy Jabtonna oraz
sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym
mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna.

Biorac powyisze pod uwage, Wojt Gminy Jabtonna uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
Jabtonna przedmiotowej uchwaty wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Zegrzynskiej i Modlinskiej w Jabtonnie.
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