Projekt

z dnia 20 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY JABLONNA

7 dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi
Skierdy cze$¢ wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.Y) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku zuchwatg nr XXIX/346/2021 Rady Gminy
Jabtonna zdnia 24 maja 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi Skierdy cze$¢ wschodnia, stwierdzajac ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg nr V1/45/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 25 marca 2015r., uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi
Skierdy cze$¢é wschodnia.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice przebiegaja nastepujaco: od zachodu — zachodnia granica
obecnych dziatek drogowych ulic Skrajnej i Nadwislanskiej, od poludnia — poludniowa granica obecnej
dzialki drogowej ulicy Nadwislanskiej, od wschodu — wschodnia granica obecnych dzialek drogowych
ulic Lipowej i Trzcianskiej Drogi, od péinocy — poludniowa granica terenu oznaczonego symbolem 40ZL
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czeSci wsi
Trzciany (przyjetym uchwala Rady Gminy Jablonna nr XLIV/389/2005 z dnia 16 listopada 2005r.) oraz
pénocna granica obecnej dzialki drogowej ulicy Prostopadle;j.

3. Integralna czescia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

) Zmiana wynika z Dz. U. z 2024r. poz. 721.
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

3.Plan nie zawiera ustalen w zakresie Kkrajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewoédztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug nieucigzliwych: MN-U;

S)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zrownorzedng zabudowa ushug
nieucigzliwych: MNi-U;

6) teren zabudowy ushugowe;j: U;

7) teren zabudowy ustug publicznych: UP;

8) teren laséw: ZL;

9) teren zieleni krajobrazowej: ZK;

10) teren telekomunikacji: IT;

11) teren infrastruktury wodociggowej: IW;

12) teren infrastruktury wodociagowej z rownorzgdng zabudowg ustugowa: IW-U;
13) teren drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego: KDGP;

14) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
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15) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL;
16) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
17) teren drog wewnetrznych: KDW;
18) teren ciggu pieszo — jezdnego: KPJ;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéow zagospodarowania;
7) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem literowym;
8) granica ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody,
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 129,

2) ,dominanta przestrzenna” — nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany wyrdzniajacy sie¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cia
rozwiazan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu' nalezy przez to rozumie¢: okreslong na rysunku planu lini¢
zabudowy okreslajacg nieprzekraczalng odlegltos¢ zabudowy od terenu lasu, ktéra moze ulec zmniejszeniu
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa budowlanego;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje przewazajace na dziatce budowlane;j, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczenie uzupelniajace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz
podstawowe, stanowiagce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzecznosci,
zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, a w przypadku terendéw niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j;

7) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

8) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) "ushugi nieucigzliwe' nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;
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10) ,,ustugi publiczne” nalezy przez to rozumie¢: ushugi realizujace cele publiczne, w szczegoélnosci
w zakresie o$wiaty, sportu i rekreacji, kultury, zdrowia, a takze zieleni publicznej;

11) ,,ucigzliwo$ciach” nalezy przez to rozumieé: emisje bedace skutkiem dzialalno$ci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem, na ktorym powstaja, a w
szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: cieplo,
hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie §ciekami i odpadami;

12) ,,zielen krajobrazowa” — nalezy przez to rozumie¢: tereny zieleni zwigzanej z istniejagcymi obnizeniami
terenowymi 1 szpalerami zieleni wysokiej posiadajgcej wysokie walory krajobrazowe.

2. Pozostale, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania
krajobrazu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie = nowej  zabudowy zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazowych
zwroconych $ciang bez otworow okiennych 1idrzwiowych wstrone granicy dzialki budowlanej
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy, nadbudowy bez zwickszenia obrysu wykraczajagcego poza ustalone
W niniejszym planie linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niezwickszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu,

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granicg lokali lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) dopuszcza sig¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m elementami budynku taki jak: wykusze, balkony, dach;

b) schodéw zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasOw zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okre$lone
w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia uleglta zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drég oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw spadzistych:
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a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéowka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materialbw — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, szarego,
czarnego i grafitowego,

- dla niebarwionych materialéw — ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk — kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i z6ltego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewac;i;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, w postaci powstawania ucigzliwosci, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5) dla terenow MN, MNi, MNe przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

6) dla terenu MNi-U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

7) dla terenow UP przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy oraz szpitali i domoéw opieki spotecznej,

8) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujgcych z infrastrukturg techniczng lub planowang zabudowa.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? na terenie MNe,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenic MN dla zabudowy w formie wolnostojacej;
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MN-U;
d) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MNi dla zabudowy w formie wolnostojgcej
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? na terenie MNi dla zabudowy w formie blizniaczej;
f) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m? na terenic MNi dla zabudowy w formie szeregowe;j;
g) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MNi-U dla zabudowy w formie wolnostojacej

h) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? na terenie MNi-U dla zabudowy w formie blizniaczej;

Id: 583AC617-0383-4DCD-8A94-049A2EFCES92. Projekt Strona 5



i) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m? na terenie MNi-U dla zabudowy w formie szeregowej;
j) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? na terenie UP,
k) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? na terenie U,
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m na terenach na terenach MNe,
m) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach na terenach MN,
n) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m na terenach MN-U,
0) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m na terenach MNi dla zabudowy w formie wolnostojacej,
p) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m na terenach MNi dla zabudowy w formie blizniaczej,
q) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8§ m na terenach MNi dla zabudowy w formie szeregowej,
r) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m na terenach MNi-U dla zabudowy w formie wolnostojacej,
s) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 10 m na terenach MNi-U dla zabudowy w formie blizniaczej,
t) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m na terenach MNi-U dla zabudowy w formie szeregowej,
u) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach UP,
v) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach U,
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie 70°- 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi publiczne, wewnetrzne, dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDGP, 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 2.KDL,
3.KDL, 4.KDL, od 1.KDD do 16.KDD,

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez uktad drog zlokalizowanych na terenie opracowania, na ktory sktadaja si¢ drogi
oznaczone symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD. 13.KDD, 14.KDD,
15.KDD, 16.KDD, 1. KDW, 2.KDW, 3. KDW, 1.KPJ;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

Id: 583AC617-0383-4DCD-8A94-049A2EFCES92. Projekt Strona 6



4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryt¢ budynkow,
¢) garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej,

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
b) 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych;
¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek,

8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o wymiarach min. 12,5
mx 12,5 m.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy lokalnej, dojazdowej, drog wewnetrznych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég w sposdb niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej — 30 m, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym, terenami ciggoéw
komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
0 40 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obshugi,
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¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow, wylacznie
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi oraz poza granicami WOCHK,

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) na terenach MIN, MNe, MNi dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajgcy dostep do nich z drog publicznych
1 wewnetrznych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek whasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajgce tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL 4.KDL,
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8 KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 1.KPJ, 1.UP.
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9. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDGP (droga wojewodzka 630).

10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej badz
blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie przylegajacych wzajemnie segmentéw zabudowy blizniaczej w zakresie
formy architektonicznej, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, wysokosci oraz geometrii dachu,

e) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,6,
f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 459,

j) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 800 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 13.MN ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 53-
64/53, nr AZP 53-64/54) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniami na rysunku planu, w ich zasi¢ggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowalnym;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 8. MN, 10.MN czeéciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych
warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu :

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,3 dla terenow 1.MNe, 3.MNe, 4.MNe,
- maksymalny: 0,4 dla terenu 2.MNe;
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 70 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1.MNe, 3.MNe, 4.MNe
- 60 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2.MNe,
) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450

1) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.MNe cz¢sciowo oraz tereny 3.MNe i 4.MNe znajduja sic w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w jej zasi¢gu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe czegsciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu:

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczeg6élnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
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§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi,
11.MNi, 12.MNi, 13.MNi ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie szeregowej na terenach:
6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi;

b) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej na terenach 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4. MNi, 10.MNi, 11.MNi, 13.MNi,

c) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej
na terenach 5.MNi i 12.MNi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

e) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej badz szeregowej w obrebie jednej dzialki budowlanej oraz
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

f) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 1,0 dla terenow 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 13.MNi,

- maksymalny: 0,6 dla terenow 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi,
13.MNi,

g) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
h) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 13.MNi,

- 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi,
11.MNi, 12.MNi,

i) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m dla terenéw 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi,
4.MNi, 13.MNi,

- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m dla terenow 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi,
8.MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi,

- dla budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej: 3 kondygnacje nadziemne — 11 m dla terenow
1.MNi, 2.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 13.MNi,

- dla budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej: 2 kondygnacje nadziemne — 11 m dla terenu
13.MNi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

j) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtdéwnych w zakresie
120 - 450

k) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na terenach 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8.MNi,
9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi,
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- 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na terenach 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi,
13.MNi,,

- 500 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

-450 m? dla jednego segmentu zabudowy szeregowej na terenach 6.MNi, 7.MNi, 8.MNi, 9.MNi,
10.MNi, 11.MNi,

-300 m? dla jednego segmentu zabudowy szeregowej na terenach 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi,
13.MNi;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 12.MNi, 13.MNi czeSciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych
warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu :

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczeg6élno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedna zabudowsa uslugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U,
7.MN-U, 8. MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U, 11.MN-U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowe;j
- uzbrojenia terenu,
c) zakazuje si¢ lokalizacji magazynow, sktadow i hurtowni,
d) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- budynkoéw uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,
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§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z r6wnorzedna zabudowg
uslugowa oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MNi-U, 2.MNi-U, 3.MNi-U, 4.MNi-U ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej,
szeregowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowe;j,
- uzbrojenia terenu,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji magazynow, sktadow i hurtowni,
d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30 % powierzchni dzialki budowlanej terenach 1.MNi-U, 2.MNi-U,
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach 3.MNi-U, 4.MNi-U
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m na terenach 3.MNi-U, 4.MNi-U,
- dla budynkéw ushugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m na terenach 3.MNi-U, 4.MNi-U,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m na terenach 1.MNi-U,
2.MNi-U,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 459,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowe;:
1200 m?,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
- 600 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
- 450 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.MNi-U czeg$ciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu :

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,
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- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lnos$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 11. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U,
5.U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa uslugowa nieucigzliwa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,6, na terenie 5.U

- maksymalny: 1,5 na pozostatych terenach
¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy

- 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5.U,

- 70 % powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5.U,

- 20 % powierzchni dzialki budowlanej na pozostalych terenach
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje — 11 m na terenie 5.U,

- 3 kondygnacje — 12 m na pozostatych terenach,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich;
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.U czgéciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu :
- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
b) zakazuje si¢ lokalizacji magazynow, sktadéw i hurtowni.

§ 12. Dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala
sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa ushug publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- urzadzen sportowych,
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- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,6,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie w czesci budynku dominanty przestrzennej, gdzie dopuszcza si¢
podwyzszenie ustalonej wysokosci, nie wigcej niz 5 m, przy czym powierzchnia dominanty przestrzennej
mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

g) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 459,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.UP cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo - wodnych, w jej zasiegu :
- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
§ 13. Dla terenu las6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: las;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czegsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegOlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§ 14. Dla terenu zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zielen krajobrazowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

zakazuje si¢ zabudowy;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.ZK czesciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Dla terenu infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IT
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: infrastruktura telekomunikacyjna,

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli: 35 m,

d) zakazuje si¢ zabudowy.

§ 16. Dla terenu infrastruktury wodociagowej z rownorzedng zabudowa ustugowg oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.IW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe:
- infrastruktura wodociggowa,
- infrastruktura kanalizacyjna,
- zabudowa ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6,
¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 9 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: 6 m

g) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 450,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

§ 17. Dla terenu infrastruktury wodociagowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.IW ustala
sie:

1) przeznaczenie teren6ow:
a) podstawowe:
- infrastruktura wodociggowa,
- infrastruktura kanalizacyjna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6,
c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli: 6 m

e) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtdwnych w zakresie
120 - 450,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

§ 18. Dla terenu dogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDGP ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala
si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

a) ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym drogi od strony wschodniej
i zachodniej z dalszym ciagiem drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDZ, 2.KDZ ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.KDZ czegSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
W jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym drogi 1.KDZ od strony
poinocnej z dalszym ciggiem drogi — ulicg Trzcianska,

b) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym drogi 2.KDZ od strony
poludniowej z dalszym ciagiem drogi wojewodzkiej nr 639,

¢) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenu drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL,
2.KDL, 3.KDL, 4.KDL ustala sie:
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1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 2.KDL, 3.KDL czg$ciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrone¢ zabytkéw archeologicznych stanowisko archeologiczne nr AZP 53-64/53 na terenie
1.KDL w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu, wjej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1iopieki nad zabytkami, atakze dotyczagcymi postgpowania z zabytkami w procesie
budowalnym;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 2.KDL od strony wschodniej z dalszym ciagiem ul. Mazowieckiej,
b) dla terenu 1.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 2.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 3.KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 4. KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m, pozostala czes¢ drogi
poza granicami planu;

§ 21. Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 16.KDD od strony wschodniej z dalszym ciagiem drogi dojazdowej,
b) dla terenu 1.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m,

c)dla terenu 2.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8§ m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla terenu 3.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
e) dla terenu 4. KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
f) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 10 m;
g) dla terenu 6.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m;
h) dla terenu 7.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
i) dla terenu 8.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
j) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
k) dla terenu 10.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,

1) dla terenu 11.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m,
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m) dla terenu 12.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m,
n) dla terenu 13.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
0) dla terenu 14.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 9 m,

p) dla terenu 15.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

q)dla terenu 16.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu
pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu,

§ 22. Dla teren6w drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW,
3.KDW ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 3.KDW znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dla terenu 1. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min.6 oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b)dla terenu 2.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

§ 23. Dla terenu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu,
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dla terenu 1.KPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.
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§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jabtonna

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

V Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Skierdy cze$¢ wschodnia
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Jabtonna dla wsi Skierdy cze$¢ wschodnia

Rozstrzygniecie
Nazwisko imie, Ustalenia Wojta w sprawie | Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia Rady Gminy
organizacyjnej i x . nieruchomosci, | dla uwagi .
Lp. wplywu Tres¢ uwagi P : - Uwagi
uwaai adres ktérej dotyczy | mieruchomosei, | | uwaga | | uwaga
9 zglaszajacego whiosek ktérej dotyczy uwzgglg nie uwzgle nie
uwagi uwaga dniona | "€ | gniona | UWZ8le
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Powierzchnia 800 m2 dotyczy w wigkszosci
zabudowanych i podzielonych terendw na
dziatki. Wylacznie jeden teren 11 MNi moglby
Osoba fizyczna | Wniosek o zmiang¢ powierzchni zostac jeszcze podpelony zgodnie Z proponowang
. . 2 wielkoscig — co jest niezasadne jezeli chodzi o
Adresy w aktach | dziatki dla terenu MNi z 800 m MNi x Spojnosc zapisow z pozostatymi
1. | 11.06.2024 | dokumentacji |na 500 m? z zachowaniem 40 % POJOSe zap zp ”
- . ) S terenami. Jednakze teren ten ma glgbokos$¢ ok.
planistycznej | powierzchni dziatki . : . . S
40m i przy wnioskowanej powierzchni dziatki
500m2 szerokos$¢ dziatki bylaby ok. 12 m. Inny
spos6b  podzialu  generowalby  wydzielanie
dojazdéw.
W zwigzku z faktem, ze droga 1.KDD nie bedzie
miatla  mozliwosci  wiaczenia do  drogi
1 Whiosek o  zmiang wojewodzkie;j, mt'ensyﬁkaqa ﬁn}kcll zabudowy
. poza pasem bezposrednio przylegajacym do
przeznaczenia na cele . AT
. . . . ulicy Modlinskiej nie ma sensu. Ponadto
Osoba fizyczna mieszkaniowe i  ustugowe. . . . S
Adresy w aktach | Dopuszczenie przeznaczenie Dziatka ew. _ wprowadzanie l_ls}ug w_sqsw_dztww istniejacej
2. 13.06.2024 - S 167. Obecnie MN-U i MN X zabudowy mieszkaniowej, po negatywnych
dokumentacji terenu MN-U na calej dzialce z L . . . .
. . . . 16712 opiniach mieszkancéw wyrazonych na dyskusji
planistycznej uwagi na funkcjonujacy warsztat . .. L. .
publicznej, ze za duzo jest terendow ustugowych,
samochody . ! . 1 o
sktania do odrzucenia uwagi. Jesli wlasciciel
zgodnie z prawem uzytkuje budynek na warsztat
samochodowy, moze go nadal uzytkowaé¢ na
zasadzie praw nabytych
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2. Whiosek, aby ul.
Wesota. Ktora znajduje si¢ przy
dzialce byla poprowadzona
prosto do ul. Modlinskiej a nie

omijata stacje
telekomunikacyjna kosztem
dziatki.

KDD

Wilaczenie drogi publicznej dojazdowej do drogi
wojewodzkiej stworzy skrzyzowanie. Zgodnie z
wnioskiem  Mazowieckiego  Zarzadu  Drog
Wojewoddzkich ~w  Warszawie  planowane
ewentualne skrzyzowania z droga wojewodzka
630 winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych dla drog klasy GP, czyli
odleglosci miedzy skrzyzowaniami powinny
wynosi¢ nie mniej niz 500 m. A najblizsze
istniejace skrzyzowanie z drogg 630 jest w
odlegtosci 0k.100 m. W zwiazku z powyzszym nie
jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Jablonna

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2024 r. poz. 1130), art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig zadania wtasne gminy. Na terenie opracowania sg wydzielone tereny przeznaczone pod
drogi 1 infrastrukture techniczng, wyznaczony jest rowniez teren pod zabudowg ustug publicznych.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntdéw pod drogi i ciaggi publiczne;
2) utrzymanie i budowa drég publicznych i ciggéw publicznych;
3) utrzymanie obiektow i przestrzeni publicznych,
4) budowa sieci wodociagowe;j;
5) budowa sieci kanalizacyjnej;
6) budowa oswietlenia.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. Wrealizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
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3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
i programow wilasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4. Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

5. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajgce
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jablonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 30 wrzes$nia 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Skierdy czgsé
wschodnia, do sporzadzenia ktorego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXIX/346/2021 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 24 maja 2021 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), uwzgledniajac:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci realizacji inwestycji przez wtiascicieli
nieruchomosci oraz ochrong zasoboéw przyrodniczych. Przeznacza si¢ i kontynuuje, zgodnie z istniejgca forma
zabudowy, obszary pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza, szeregowa oraz
w poOtnocnej czesci obszaru pod zabudoweg mieszkaniowg ekstensywna. W sasiedztwie skrzyzowan i wzdhuz
drogi wojewodzkiej projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowg z rownorzedna zabudowa ustugowa i zabudowe
ustugowa. Przyjmuje si¢ parametry zabudowy w zalezno$ci od funkcji ipotozenia terenu: dla zabudowy
mieszkaniowej maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0, maksymalna powierzchnia zabudowy od
30% do 50%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna od 70% do 40%, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej od 300 m? do 1200 m?>. Wskazniki dla funkcji mieszanych przyjmuje si¢: maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 1,0, maksymalna powierzchnia zabudowy od 40% do 50%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna od 20% do 30%, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej od 450 m? do
1500 m?. Parametry zabudowy zostaja ustalone na podstawie studium zuwzglgdnieniem wskaznikow
zabudowy jakie zostaty ustalone w obowiazujacym planie miejscowym.

Na skrzyzowaniu ulic Modlinskiej i Lipowej projektuje si¢ i zabezpiecza teren pod ustugi publiczne, budowe
nowej szkoty.

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz =z dopuszczeniem przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktorych stwierdzono przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak
negatywnego wplywu oddziatywania na $rodowisko, w postaci powstawania ucigzliwo$ci, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu, poprzez okreslenie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki
elewacji i dachow oraz uzytych materiatow,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych —
projekt planu zachowuje tereny lesne, zmieniajac ich przeznaczenie z mieszkaniowego na leSny w obszarze
terenu 1.ZL, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
nakazuje zachowanie istniejagcych drzew, z dopuszczaniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych szans
na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub kolidujacych
z infrastrukturg techniczng Iub planowang zabudowa, atakze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, czy dopuszczenie stosowania
proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne,
w tym zasoby wodne. Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na obszarze
planu znajduja si¢ wylacznie stanowiska archeologiczne objete ochrong zabytkow archeologicznych w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty wpisane do ewidencji i rejestru zabytkéw, ani dobra
kultury wspotczesne;,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— w zakresie wymagan potrzeb o0s6b niepelnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

-walory ekonomiczne przestrzeni — osig komunikacyjng obszaru opracowania jest droga wojewodzka
630 oraz istniejace drogi publiczne drogi zbiorcze, lokalne idojazdowe ulice: Trzcianska, Lipowa,
Nadwislanska, Skrajna, Czapli Siwej, Skowronkowa, Jastrzebia, Krogulcza, Orla, Sokola, Puszczyka, Kukuiki,
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Czajki, Zimorodka, Muzyczna, Wesola. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na
racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowsa. Uktad funkcjonalno -
przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

‘prawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W jednym przypadku
wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci zostanie ograniczone.
Obecnie w miejscowym planie teren jest przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniows, na skutek zmiany
w ewidencji gruntéow i budynkow zuzytku zadrzewionego na las, zmienia si¢ przeznaczenia na teren lasu.
Wilasnoscig dziatki jest Skarb Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Jabtonna, dziatka przylega do duzego
kompleksu lesnego i zasadnym jest powigkszenie terenéw lesnych;

‘potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja sie¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy zachowuje przebiegi istniejagcych drog publicznych, ktore
stuzg do obstugi w wigkszos$ci istniejacej zabudowy oraz ustala minimalne szerokosci dojazdéw do nowo
wydzielanych dzialek budowlanych. Plan wskazuje nowy teren ustug publicznych. Plan okresla powierzchnig
biologicznie czynng na obszarze planu od 20% do 70%. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej:
obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byla w Urzedzie Gminy Jabtonna,
W sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomos$ci z wykorzystaniem wektorowej
mapy zasadniczej.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXIX/346/2021 Rady Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Skierdy cze¢$¢ wschodnia z dnia 24 maja
2021 r.

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Jabtonny kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko okreslajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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-oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia iwylozyl ten projekt wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 7 maja 2024 r. do 31 maja 2024 r. oraz w dniu 20 maja
2024 r. zorganizowat dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 14 czerwca 2024 r., w ktdorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddzialywania
na Srodowisko;

-podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaty wniesione trzy uwagi, ktore
nie zostaty uwzglednione.

Tym samym zostaly zakofnczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

‘potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej sieci wodociggowej 1dopuszcza zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej, ponadto
wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych, majace na celu ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami wigkszo$ci wlascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez stworzenie mozliwosci zachowania funkcji mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo — ustugowej w dogodnych warunkach wzdluz drég publicznych. Istniejgca ul. Modlinska
i istniejace odcinki drog publicznych zapewniaja obstuge istniejacych nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja
mozliwos$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny
tworzy warunki do funkcjonowania istniejagcych obiektow i ogranicza mozliwosci zabudowy terenow lesnych,
celem zachowania terenéw chronionych.

Przedmiotowy obszar planu stanowi jednostke funkcjonalno-przestrzenna, ograniczong droga powiatowa —
ulica Nadwi$lanska, oraz ulicami Skrajng, Prostopadla, Trzcianska, Lipowa. Tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa z uzupetniajaca funkcja ustugowsa umozliwiaja budowe obiektow ustugowych dajac
mozliwo$¢ rozwoju tej czesci obszaru. Rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W obszarze planu zabezpiecza si¢ odcinki drég publicznych
gminnych, nie projektuje si¢ nowych odcinkéw, w porownaniu z obowiazujacym planem likwiduje si¢ czes¢
drog.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Jablonna przyjete uchwatg nr IV/51/2019 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 21 stycznia 2019 r. wskazujg na potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania na terenach, na ktorych pojawi si¢ potrzeba zmiany,
zuwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Jablonna ijej mieszkancow.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi wprowadzenie wnioskowanych
ustalen wlascicieli terenu i przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkow
i zasad zagospodarowania terenéw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancow gminy. Glownym
celem podjgcia prac nad planem jest wprowadzenie nowego terenu ustug publicznych oraz likwidacja czeSci
drog kolidujacych z zagospodarowaniem nieruchomosci.

Zgodnie z opracowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, zrodlem wpltywow
dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu inieruchomos$ci szacowany tacznie na okoto
+658.748,00 zI. Na podstawie obliczen okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji) w wysokos$ci zaokraglonej + 1.581.410,00 zt.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
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w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czeg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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	§ 5 w rozdz.2
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	pkt 6 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 5 ust. 1
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	pkt 9 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 9
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 9 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 9 lit. b


	pkt 10 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 10
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	lit. c w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 10
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	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 3 pkt 2
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	lit. n w rozdz.2 § 5 ust. 3 pkt 2
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	lit. p w rozdz.2 § 5 ust. 3 pkt 2
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	lit. t w rozdz.2 § 5 ust. 3 pkt 2
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	ust. 5 w rozdz.2 § 5
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	lit. e w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 1
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	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 2
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	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 3
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	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 4
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	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 5 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 5 ust. 6 pkt 9


	ust. 7 w rozdz.2 § 5
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	ust. 9 w rozdz.2 § 5
	ust. 10 w rozdz.2 § 5
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	lit. e w rozdz.3 § 6 pkt 2
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	tir. 2 (4) w rozdz.3 § 6 pkt 2 lit. e
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	lit. f w rozdz.3 § 7 pkt 2
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	tir. 2 (16) w rozdz.3 § 7 pkt 2 lit. f
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	lit. k w rozdz.3 § 8 pkt 2
	lit. l w rozdz.3 § 8 pkt 2
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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