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UCHWALA NR ....ccevvevinneenee.
RADY GMINY JABLtONNA

z dnia 24 czerwca 2024 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu ulicy Chotomowskiej w Jabtonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.V) iart.14 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.?) na wniosek Wéjta Gminy Jabtonna, po stwierdzeniu
wykonania zadan iczynnosci poprzedzajgcych podjecie uchwaty okres$lonych w art. 14 ust. 5 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu ulicy Chotomowskiej w Jabtonnie — zwanego dalej planem, a ktérego granice wyznaczajg:

1) od pdtnocy: pdétnocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
czesci wsi Jabtonna rejon cmentarza (przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr LIV/577/2010 z dnia
03 listopada 2010r.) oraz pdétnocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dotyczgcego czesci potnocno-zachodniej obszaru wsi Jabfonna (przyjetego uchwatg Rady Gminy
Jabtonna nr XLI/349/2005 zdnia 31sierpnia 2005r.) — przebiegajgca wciggu ulic Sportowa
i Kisielewskiego,

2) od zachodu: wszystkie obreb 1-Jabtonna - zachodnia granica dziatki ew. nr 54/25 stanowigcej ulice
Prostg i jej przedtuzenie, p6tnocna granica dziatek ew. nr 3940 i 59/23, zachodnia granica dziatki ew. nr
60/3 stanowigcej ulice Bliska, zachodnia granica dziatki ew. nr 60/2 izachodnia granica miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna w rejonie ulicy Chotomowskiej i cmentarza we
wsi Jabtonna (przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XXI1X/283/2016 z dnia 28 grudnia 2016r.),

3) od potudnia: potudniowa granica wymienionego w pkt2) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jabfonna stanowigca
granice cmentarza po stronie potudniowej izachodnia granica dziatki ew. nr 100 obreb 1-Jabtonna
stanowigca ulice Chotomowskg,

4) od wschodu: wszystkie obreb 1-Jabtonna - wschodnia granica dziatek ew. nr 3295, 3292/2 3286,
wschodnia granica dziatki ew. nr 3279 stanowiacej ulice Merliniego, wschodnia granica czesci dziatki ew.
nr 3077 stanowigcej ulice Jabtonowskg, wschodnia granica dziatek 3083, 3082, 3081, 3080, 3079, 3078,
3139 3138, pdétnocna granica dziatki ew. nr 3136 stanowigcej ulice Moniuszki, pétnocna granica dziatek
ew. nr 110/15 i 109/17, wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Jabtonowskiej okreslona symbolem 24.KDD
w wymienionym w pkt 1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dotyczqcego czesci pétnocno-zachodniej obszaru wsi Jabfonna.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu okreslono na zatgczniku, stanowigcym integralng czes¢
niniejszej uchwaty.

3. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego stanowi uzasadnienie do niniejszej
uchwaty.

Zmiany wynikajg z Dz. U. z 2024r. poz. 721.
2Zmiany wynikaja z Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy Jabtonna nr LIX/676/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla
rejonu ulicy Chotomowskiej w Jabtonnie.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdjtowi Gminy Jabtonna

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jabfonna

Wojciech Nowosinski
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Zatgcznik do uchwaty Nr ....................

granice terenu, dla ktérego przystepuje si¢ do sporzadzenia .
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rady Gminy Jabtonna
Jabtonna dla rejonu ulicy Chotomowskiej w Jabtonnie z dnia 24 czerwca 2024 r.
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Uzasadnienie

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla rejonu ulicy Chotomowskiej w Jabtonnie

Niniejsza analiza stanowi wypetnienie obowigzku wynikajgcego z art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.): ,Przed
podjeciem uchwaty [...] wéjt [...] wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu
miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

1. Zasadnosc przystapienia do sporzadzania planu miejscowego.

Przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego jest zasadne z nastepujacych
powododw:

1) przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 35,47 ha) obecnie jest objety ustaleniami:

a)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci wsi Jabtonna rejon
cmentarza, przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr LIV/577/2010 zdnia O3 listopada 2010r.
i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 29 z 05 marca 2011r. poz. 939,

b)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczgcego czesci pétnocno-
zachodniej obszaru wsi Jabtonna, przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XLI/349/2005 z dnia 31 sierpnia
2005r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 244 z dnia 02 listopada 2005r. poz. 7971,

c)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Chotomowskiej
i cmentarza we wsi Jabtonna, przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XXIX/283/2016 z dnia 28 grudnia
2016r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 lutego 2017r. poz. 1557,

d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczqgcego zmiany wschodniej czesci
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Jabtonna  dotyczgcego  czesci
pétnocnozachodniej obszaru wsi Jabfonna, przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XXXI11/339/2013 z dnia
26 czerwca 2013r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 06 wrzesnia 2013r. poz. 9512.

Nalezy wskazaé, ze plany miejscowe wymienione w pkt. a), b) i d), zostaty sporzadzone w zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna jeszcze z roku 2000.
Wynikajgce zen wskazniki zabudowy sg bardzo ekstensywne izdaniem Wdjta Gminy Jabtonna
nie odpowiadajg potrzebom rozwojowym tej czesci obszaru wsi Jabtonna. Obszar objety opracowaniem
stanowi otoczenie ul. Chotomowskiej, gtdwne] arterii prowadzacej do Chotomowa i powinien stanowic
wizytéwke gminy. Tymczasem obecnie obowigzujgce wskazniki zabudowy utrzymujg charakter wiejski tego
rejonu inie pozwalajg na jego rozwdj ibardziej intensywne zagospodarowanie. Wojt Gminy Jabtonna
wskazuje, ze w roku 2015 Rada Gminy Jabtonna zmienita Studium: wprowadzono bardziej proinwestycyjne
wskazniki zabudowy, co pozwala na zmiane wczesniej uchwalonych planéw miejscowych;

2)w zwigzku z podjetymi pracami nad przedtuzeniem Obwodnicy Jabtonny w kierunku zachodnim
i pojawieniem sie pierwszych szkicow projektowych trasy, zasadnym jest dostosowanie obowigzujgcych
planéw miejscowych do rozwigzan planowanego skrzyzowania Obwodnicy Jabtonny z ul. Chotomowska.
Wezet ten stanie sie jednym zgtéwnych weztéw komunikacyjnych tego rejonu ijednoczesnie bardzo
atrakcyjnym inwestycyjnie rejonem gminy — w zwigzku z czym zapisy planéw miejscowych powinny wyjs¢
naprzeciw zmieniajacej sie sytuacji gospodarczej;

3)wtasciciele nieruchomosci potozonych pomiedzy ulica Chotomowskg aulicami taczng i Osiedlowa
wielokrotnie zgtaszali na spotkaniach z Wdéjtem potrzebe zmiany obecnie obowigzujgcych planow
miejscowych: wskazywali ze sg one nieadekwatne do ich planéw inwestycyjnych iobnizajg wartosc
nieruchomosci wzgledem ich realnego potencjatu inwestycyjnego;

4)opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w kadencji 2014-2018 oraz ocena
aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Jabtonna” stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Jabtonna nr 1V/51/2019 zdnia 21 stycznia 2019r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
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i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Jabfonna wskazato zasadno$¢ przystgpienia do zmiany planu miejscowego wskazanego
w pkt. 1) a) ib). Analiza wnioskdw o zmiane planu wskazata: ,Plan zasadniczo aktualny, niemniej do
rozwazenia jest zmiana planu miejscowego dla obszaru ograniczonego ulicami Modliriskq-Chotomowskg-
Janowskq iobwodnicq Jabfonny — pod kgtem bardziej proinwestycyjnych zapisow zmierzajgcych do
przeksztatcenia tego obszaru w atrakcyjng strefe dziatalnosci gospodarczej” oraz ,Plan aktualny i— poza
jednym wnioskiem — nie generujgcy sprzeciwu mieszkaricow i wtascicieli nieruchomosci. Ewentualna zmiana
planu dla obszaru B1.3MN/U powinna zostac¢ poprzedzona konsultacjami z pozostatymi wtascicielami dziatek
w obszarze.” Od czasu przeprowadzenia w/w analizy, pojawity sie nowe wnioski o zmiane planu miejscowego
w tym rejonie. Wéjt Gminy Jabtonna widzi zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego w tym
miejscu, wynikajgca ze zmieniajacej sie sytuacji gospodarczej i potrzeb witascicieli nieruchomosci.

W dniu 26.02.2024r. Rada Gminy Jabtonna podjeta uchwate nr LIX/676/2024 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulicy
Chotomowskiej w Jabtonnie. W dniu 15 marca 2024r. Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym
znak WNP-1.4131.54.2024 stwierdzit niewazno$¢ w czesci w/w uchwaty, wskazujgc szereg btedow m.in.
w opisie granic planu miejscowego. Przedmiotowa uchwata jest podejmowana w celu sprostowania w/w
btedéw i zapewnienia spdjnosci pomiedzy uchwatg Rady Gminy Jabtonna o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego, adocelowg uchwatg przyjmujacg ostateczny plan miejscowy.
Jednocze$nie Rada Gminy Jabtonna uwzglednita wniosek mieszkanicow o powiekszenie obszaru
opracowania o kwartat zabudowy ograniczony ulicami Prosta-Sportowa-Bliska-Polnych Kwiatow.

2.Zgodnos¢ z ustaleniami dokumentéw nadrzednych.

Do dnia podjecia niniejszej uchwaty, Rada Gminy Jabtonna nie podjeta uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Jabtonna. W zwigzku z powyiszym badana jest wytgcznie zgodnosé
z ustaleniami obowigzujgcego do kornca roku 2025r. Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
gminy Jabfonna, przyjetego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015r.

Obszar przewidziany do objecia planem miejscowym sktada sie w dokumencie Studium z czterech typow
terendw funkcjonalnych o symbolach:

1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2)MNi — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej,
2)U —tereny koncentracji ustug,

3)KS —tereny stacji paliw i parkingéw,

Tre$¢ Studium gminy Jabtonna oraz ustalenia dla w/w terendw funkcjonalnych sg publicznie dostepne na
stronie: https://bip.jablonna.pl/p,152,studium-uwarunkowan

Zgodnos$¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest do konca roku
2025 lub do czasu uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy przez w/w Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym projektanci planu bedg zobowigzani dostosowaé rozwigzania projektowe do
ustalen obowigzujgcego Studium. Nalezy zwrdci¢ uwage na znaczng ogdlnikowos$é Studium, ktéra umozliwia
realizacje szerokiego wachlarza rozwigzan projektowych w ramach funkcji mieszkalnej, ustug komercyjnych
i publicznych, jak réwniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz zieleni publicznej.

3.Materiaty geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jabtonna uchwaty o przystgpienia do sporzgdzania w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Jabtonna wystgpi o wydanie stosownych kopii mapy
zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Legionowie. Plan i materiaty towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w
zaleznosci od potrzeb).

4.Niezbedny zakres prac planistycznych.
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Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.). Ponadto do planu konieczne bedzie
przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, sporzadzenie prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu oraz opracowanie uzasadnienia do uchwaty.

5.Wykonawca i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewnetrznemu profesjonalnemu
wykonawcy dysponujgcym odpowiednim zespotem i uprawnieniami zawodowymi, z zachowaniem wymogow
Ustawy o zamoéwieniach publicznych i w ramach posiadanych srodkéw budzetowych w pozycji 710-710044300
przydzielonych Referatowi Urbanistyki i Planowania Przestrzennego na lata 2024-2025. Catosciowy koszt
opracowania oszacowano wstepnie na 45.000,00 zt brutto.

Opracowat:
mgr inz. arch.
Pawet Seweryniak

OIU-WA-271
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